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geran yang terdapat di pejabat tanah. Selain itu, terlebih
dahulu mendapatkan °'standard map sheet' untuk menentukan
kedudukan lot-lot tanah. Cara meneliti geran-geran di
pe jabat tamah adalah paling sesuai untuk mendapatkan maklumat
yang tepat. Untuk mendapatkan geran dari pemilik banyak
mengalami kesukaran. -

iii. Temubual tidak formal
Pengkaji juga menemubual pegawai-pegawai dan pekerja-pekerja di
Pejabat Ukur, Pejabat Tanah Daerah, Majlis Daerah dan Fejabat
Tanah dan Galian Johor Baharu. Kebanyakan soalan yang diajukan
kepada mereka adalah soalan yang tidak tersusun. Perbuatan
ini berhubung dengan istilah yang terdapat dalam buku pen=-
daftaran hak milik tanah. Selain itu pengkaji juga bertanya-

kan tentang perkara-perkara yang meragukan terutama dalam

proses pindah milik.
ive Kajian Library

Kajian ini dijalankan dengan mengumpulkan bahan-bahan yang
telah diterbitkan sams ada dalam bentuk buku, rencana atau
majalah. Bahan-bshan ini ada kaitannya dengan pemilikan tanah.
Selain itu cuba ditinjeu juga pola=-pola pemilikan tanah di
kawasan lain seperti Kelantan, Negeri Sembilan, Kedah den
lain-lain.

led Masalah Kajian

Semasa menjalenkan kajian, pengkaji telah mengalami berbagai

masalah sama ada masalah kajian atau masalah pengkaji sendiri., Masalah
Yang dihadapl sepert! berikuti:-
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ii. Dua orang Penolong Pegawail Daerah
iii. Seorang Kerani Kanan

iv. Tiga orang Kerani biasa

v. Seorang kerani rendah

vi. Tujuh orang penghulu
vii. Seerang jurutaip -
viii. Dua orang pelayan pejabat

ix. Tiga orang buruh

1.9 HKemudahan<kemudahan Awam

Daerah ini dilengkapi juga dengan infrastruktur seperti jalanraya
dan jalan-jalen kampung yang menghubungi setiap pelusuk daerah. Di
pulau-pulau perhubungan dilakukan dengan menggunakon bot=bot penambang.
Jalan-jalan utama di daerah ini menghubungi daerah lain ialah Jalan
Mersing ke Kota Tinggi sejouh 57 batu, Mersing ke Endau 23 batu dan
Mersing ke Keluang sejauh 69 batu.

Di samping itu terdapat juga jalan-jalan bertar lain di bawah
penyelenggaraan negeri yang memberi kemudahan bagli kampung-kampung
Penyabung, Triang Kecil, Triang Besar, Sungel Mengkuang, Semanir, Tenglu
Laut, Seri Pantai den sebahagian dari jalan Kampung Air Merah dan
Pengkalan Batu sepanjang 48,475 batu dan jalan ke Felda Endau sepanjang
7,384 batu.

Darl segi pembekalan air palp, hanya 70% faitu 27,000 orang
pengguna saja di daerah ini. Bekalan letrik hanya 10% saja yang me-
nikmati kemudahan tersebut ialtu kira-kira 4,000 pengguna sahaja di dalam
atau luar bandar. Walau bagaimanapun cadangan untuk menambahkan
perkhidmaton ini telsh dimasukkan dalam Rancangan Malaysia Keempat
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kan oleh Evnest Burgess dan Robert Fark pada tahun 1920-an. Teori

ini dipanggil ‘Concetric Zone ’I‘heory'.8

Concetric Zone Theory

5
_4 -
3
2
\
{ I J
.\ p
3
4
5
Petunijuk
1 « Central business district
2 =~ Wholesale light manufacturing
3 = Medium-class residental
4 - Low-class residental
5 = High-class residental
Park dan Burgess melihat komuniti manusia di bandar dan persaingan

tentang penguasaan kawasan dan juga tanah. Pada peringkat awal bandar

hanya satu pusat atau bulatan. Bila bandar berkembang akan berlaku

persaingan terutama kawasan untuk perindustrian, perniagaan atau pe-

rumehan. Mereka yang mendapat membayar sewa yang mahal atau membeli

dengan harga yang tinggi akan dapat mendudukinya. Biasanya pusat bandar

menjadi kawasan perusahaan atau perniagaan yang utama. Kerana persaing-
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an ini manusia lebih banyak keluar dari pusat ini. Tumpuan mereka di
kawasan pinggir bandar di mana terdapat penempatan yang wujud mengikut
beberapa lapisan iaitu rumah kelas atas, menengah atau bawahan. Ini

ditunjukkan dalam bulatan 3, 4 dan 5.

Tetapi tidak semua bandar berkembang mengikut teori yang di-
utarakan oleh Park dan Burgess ini kerana perkembangan bandar adalah

bergantung kepada faktor bentuk muka bumi atau ekonomi.



























Jadual 5.

FERBANDINGAN PEMILIKAN LOT DAN KELUASAN ETHNIK DI JALAN _ADU BAKAR DAN JALAN ENDAU,
A T - — — ~ —— -—_-__'_‘—-———__.____—__ — — _— e
JALAT ABU BAKAR JALAN  ENDAU
 MELAYU CINa INI MaLAYU g -
SAIZ NOIA CINA INDIA CAMPUR
(KaXT PERSEGINLOT % | 1UAS | % [107| % | wuas |% hor|  Luas [% | ron | wuas glwn 4| was | ¢ [Lon %] wuas | % % | s %
1l(iEGZL 99 15 2-4] 7,485/ 0.1] 85/40.2 212,699 3.4 3|1.4/4,358/0.1 -| = 2 = |3 [.4]153,204| 2.7) = [~ - - - - -
1-6,5999) . .
Ssnmm‘ ] L. - - - - - - -] - - - J'f 1?.5 1'439!?33 2506 4 :109 360‘000 boﬂ 1 Uob _52,125 0.0 - - -
(7000-89999) . _
BESAR o = bl sl = o oy | | = . 7| 3.3|1,751,311|31.1 |2 [,0 (257,547 | 4.5| - | - - - 0.5 | 117,335 | 2.1
(Lebih 90,000) | s
JUMLAH 5 [2-4] 7,485 0.1 85]40.2) 212,695| 3.4 3|1.4(4,356(0.1 [ 44 po.v |3,157,104[56.7 {9 4.3 770,617 [13.0 | 1 pu5| 32,125| 0.6] 1 [0.5 |117,335 | 2.1

Sumber:Data yang dikumpul dari PTG dan PTM.
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pada saiz sederhana. Bagl kategori campur terdapat satu lot dan
keluasan 117,339 kaki persegl pada saiz besar.

Kesimpulannya dari segi pembahagian keluasan, Jalan Abu Bakar
lebih banyak lot pada saiz kecil. Pemilikan lot lebih dimonopoli oleh
orang Cina. Ini berbeza dengan Jalan Endau, bilangan lot 5anyak pada
saiz sederhana dan besar. Etnik Melayu, Cina, India, dan kategori
campur antars etnik mempunyal pemilikan lot di Jalan Endau. Oranag

Melayu lebih menquasai bilangan lot dan keluasan di Jalan Endau.
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Jadual di atas menunjukkan kerajaan mempunyal 52 lot atau 24.6%,
persendirian puls mempunyai 148 lot atau 70.1%. Kalau sebelum ini
syarikat persendirian tidak mempunyai apa-apa lot tapi pada peringkat
akhir, syarikat persendirian telah mempunyai 11 lot atau 5.2%.

Untuk melihat perubahan pemilikean ini, pengkaji telah membuat
perbandingan pemilikan lot awal dengan pemilikan lot akhir. Tujuannya
untuk melihat kategori mana yang bertambah dan berkurang dari segi
pemilikan lot. Ini dapat ditunjukkan dalam Jadual 8.

Jadual 8:Perbandingan Pemilikan Lot Awal dan Akhir Kategori

Pemilik
Awal Akhir

Pemilik Bil. Lot % Bil. Lot %
Kerajaan 29 14.4 52 24.6
Persendirian 172 B85.6 148 70.2
Syarikat
Persendirian - - 11 Se2

Jumlah 201 100 211 100

Sumber: Data yanqg dikumpul dari PTG dan PTM

Perubahan pemilikan lot begitu ketara sekali. Tanah kerajaan
telah bertambah tetapi tanah persendirian telah berkurang. Fada
peringkat awal persendirian mempunyai 172 lot atau 85.6% tapi pada
peringkat akhir jumlah pemilikan lot telah berkurangan menjadi 148
lot atau 70,2 saja. Pengurangan ini sebanyak 24 lot atau 15.3%.
Melalui kajian yang dijalankan, pengurangan tanah persendirian adalah
disebabkan beberapa faktor seperti jual beli kepada kategori lain

Sepertl syariket persendirian don tindakan kerajaan mengambil semula
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Jadual 12: Taburan Lot Mengikut Pembahagian Keluasan

Saiz Bil. Lot %

Kecil 143 67.8

(1-6,999 k.p)

Sederhana 46 21.8

(7,000-8,999 k.p)

Besar

(Lebih « 90,000 k.p) 2270 %= 10.4
Jumlah 211 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM

Jadual di atas menunjukkan lot banysk terletak pada saiz kecil.
Dalam kategori saiz tanah kecil terdapat 143 lot atau 67.8%. Ini benar
kerana bandar merupakan kawasan perumahan dan perniagaan.

Saiz sederhana hanya terdapat 46 lot atau 21.8 dan salz besar
mempunyal 22 lot atau 10.4% saja.

a) Taburan Keluasan Mengikut Saiz

Jumlah keluasan juga dapat menentukan pola pemilikan tanah. Apa-
bila mengkaji keluasan menglkut saiz, kita dapat mengetahui jumlah ke-
luasan keseluruhan tiap saiz. Saiz manakah yvang mempunyai jumlah ke=
luasan yang kecil atau saiz yang besar mempunyai keluasan yang besar?

Ini ditunjukkan dalam Jadual 13.

Jadual 13: Taburan Keluasan Mengikut Saiz

Kaki Persegi Keluasan %
1-2,999 1,47,111 2.6
3,000-4,999 12,371 0.2

5,000-6 ,999 47,542 0.8
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Kaki Persegi Keluasan %
7,000-8,999 7,351 Q.1
9,000~10,999 110,893 240

11,000-29,999 183,080 3.1
30,000-49,999 866,740 15.4
50,000--69,999 551,035 De8
70,000-89,999 588,309 10.4
90,000-99,999 90,114 Le7
Lebih 100,000 3,032,642 53.8
Jumlah 5,637,189 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM

Jumlah keluasan paling besar ialah 3,032,642 kaki persegi atau
53.8% terletak pada saiz melebihi 100,000 kaki persegi. Keluasan yang
besar ini terletak di kawasan luar bandar dan pertanian adalah ekonomi
utama. Keluasan yang kedua besarnya iaitu 866,740 kaki perseti atau
15.4% pada saiz 30,000 hingga 49,999 kaki persegi. Saiz 70,000 hingga
89,999 kaki persegi mempunyai keluasan ketiga besarnya iaitu 588,309

kaki persegi atau 10.4%.

Dari segi pembagian keluasan seperti dalam Jadual 14.

Jadual 14: Taburan Luas Mengikut Pembagian Keluasan

Saiz Keluasan %
Keecll 214,374 3.8
{1-‘6'999 k.p.)

Sederhana 1,711,748 30.4
{7,000&9'999 k.p.’
Besar 3,711,065 65.8

(Lebih 90,000 k.p.)

Juml ah 5,637,189 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM
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Kaki Persegi Bil. Lot % Keluasan % Purata
70,000-89,999 8 3.4 588,309 10.4 73,538
90,000~99,999 0.5 90,114 17 90,114
Lebih 100,000 13 6.2 3,032,642 53.8 233,280

Jumlah 211

100 5,637,189

100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM

Jumlah lof: kedua banyak ialch 22 lot atau 10.4% pada saiz 30,000

hingga 49,999 kaki persegi dan keluasannya lebih besar iaitu 866,740 kaki

persegi atau 15.4%. Purata bagi satu lot ialah 39,397 kaki perseai.

Salz melebihi 100,000 kaki persegi walaupun mempunysi hanya 13 lot atau

6.2 tetapi keluasan adalah besar faitu 3,032,642 kaki persegi atau 53.8%.

Saiz keluasan yang besar disebabkan purate bagl satu lot 233,280 kaki

perseqgi.

Hengikut pembagian keluasan, akan mendapat gambaren yang lebih

Jelas seperti dalem Jadual 16.

Jadual 16: Taburan Lot dan Luas Mengikut Pembagian Keluasan

Saiz Bil. Lot % Keluasan % Purata
Kecil 143 67.8 214,374 3.8 1,499
(16,999 kap.)
Sederhana 46 21.8 1,711,748 30.4 37,211
(7,000-8,999 k.p.)
Besar 22 10.4 3,711,065 65.8 168,684
(Lebih 90,000 k.p.)

Junlah 211 100 6,371,894 100 -

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM
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Jadual 17: Taburan Lot Kategori Pemilik Mengikut Saiz

Kaki Persegi Kerajaan Persendirian Sy. Persendirian
Lot 2 Lot % Lot %
1 - 2,999 34 16,1 91 43.1 5 2.4
3,000 - 4,999 3 140 L= - S =
5,000 - 6,999 7 3.3 1 0.5 - -
7,000 - 8,999 - - 1 0.5 - -
9,000 -10,999 3 l.4 6 2.8 - -
11,999 «29,999 2 0.9 3 1.4 1 0.5
30,000 -49,9%99 3 1.4 19 9.0 - -
50,000 -69,999 - - 9 4.3 - -
70,000 -89,999 - - 7 3.3 1 0.5
90,000 -99,999 - - 1 045 - -
Lebih 100,000 - - 9 4.3 4 1.9
Jumlah 52 24.6 148 70.3 11 5.2

Sumber: Data yang dikumpul dari PTM
kegiatan ekonomi yang berlainan iaitu pertanian dan perniagaan. Terdapat
dua lokasi yang berbeza iaitu bandar dan luar bandar.

Syarikat persendirian yang mempunyai 11 lot, 5 lot atau 2.4% ada-
lah pada saiz saty hingga 2,999 kaki persegi. Empat lot atau 1.9% lagi
disaiz melebihi 100,000 kaki persegi.

Pembagian keluasan akan dapat memberi gambaran dengan lebih jelas

tentang pola pemilikan lot seperti dalam Jadual 18.
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Tanah persendirian mempunvai keluasan pada tiap-tiap saiz.
Keluasan paling besar ialah 2,216,711 kaki perseqi yang terletak pada
saiz melebihi 100,000 kaki persegi. Saiz kedua terbesar ialah 754,027
kaki perseqi pada saiz 30,000 hingga 49,999 kaki persegi. Persendiri-
an juga mempunyai lot yang bersaiz kecil iaitu seluas 83,358 kaki
persegi atau 1.5% pada saiz 1 hingga 2,999 kaki persegi. Lot ini ter-
letak di kawasan bandar.

Syarikat persendirian walaupun tidak mempunyai keluasan pada
tiap-tiap saiz tetapi mempunyai pada saiz paling besar dan kecil,
Syarikat persendirian mempunyai keluasan sebanyak 815,933 kaki persegi
pada saiz melebihi 100,000 kaki persegi. Keluasan 84,354 kaki persegi
adalah keluasan kedua terbesar pada saiz 70,000 hingga 89,999 kaki

persegi.

Jadual 20: Taburan Keluasan Kategori Pemilik Ikut
Pembahagian Keluasan

Kerajaan Persendirian Sy. Persendirian
Salz
Luas % Luas % Luas %

Kecil 108,777 1.9 97,243 1.7 8,532 0.2
(1-6,999 k.p.)

Sederhana
(7,000 - 207,696 3.7 1,480,638 26.3 23,414 0.4
89,999 k.p.)

Besar - - 2,810,780  49.9 900,287 16.0

(Lebih 90,000 k.p.)

Jumlah 316,473 5.6 4,388,659  77.9 932,055 1646

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM
Jadual di atas menunjukkan persendirian mempunyai keluasan

yang terbanyak pada saiz besar iaitu 4,388,659 kaki persegi atau 77.9%.
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Syarikat persendirlan juga mempunyai keluasan terbesar pada saiz besar
iaitu 932,055 kaki persegi atau 16.6%. Bagi tanah kerajaan keluasan
terbesar iaitu 207,696 kaki persegi atau 3,7% tetapi pada saiz sederhana.
Kerajaan tidak mempunyal tanah pada saiz besar.

c) Perbandingan Taburan Lot dan feluasan Pemilik Mengikut Saiz

Perbandingsn ini akan dapat memberikan perbezaan yang lebih

jelas, tentang jumlah lot dan keluasan mengikut saiz., Perbandingan ini
kelihatan dalam Jadual 21.

Kerajaan mempunyal jumlah lota yang banyak iaitu 34 lot atau
16.1% pada saiz 1 hingga 2,999 kaki persegi. WValaupun bilangan lot
besar tetapi jumlah keluasan adalah kecil. Jumlah keluasan terbesar
ialah 112,713 kakl persegl pada saiz 30,000 hingga 49,999 kaki persegi.
Kerajaan tidak memiliki lot yang luas iaitu melebihi 50,000 kaki persegi.

Lot persendirian banyak terdapat pada saiz 1 hingga 2,999 kaki
persegi. Terdapat 91 lot atau 43.1%. Kalau dilihat dari jumlah ke~
luasan tidak merupakan jumlah keluasan yang besar. Keluasan hanya
83,358 kaki persegi atau 1,5%. Bilangan peratus lot melebihi peratus
keluasan disebabkan purnta bagl satu lot adalah kecil, Keluasan yang
terbesar persendirian ialah 2,216,711 kaki persegi atau 39.3%. Bilang-

an lot hanya 9 lot atau 4.3%.

Syarikat persendirian mempunyai 5 lot pada salz satu hingga
2,999 kaki persegi. Keluasannya kecil hanya 8,534 kaki persegl atau
0.2%. Keluassan terbesar 815,933 kakl perseql atau 14.4% pada saiz
melebihi 100,000 kaki persegi.

Kesimpulannya ketiga ketegori menunjukkan pola yang serupa

antara perbezaan lot dan keluasan. Ketiga-tiga kategori mempunyai lot



FPERBANDINGAN TABURAN LOT DAN KELUASAN MENGIKUT KATEGORI PEMILIK.

5ol S SYARIKAT PERSENDIRIAN

KAKI PERSEGI | LOT|. % LUAS 1 % LOT| <% LUAS % io-r % LUAS <

I- 2,999 | 34 |16.1 | 55,398 l 0.6 | SI |43.I 83,358 1.5 5 2.4 8,534 | 0.2
3,000~ 4,960 | 3| I.4 12,371 [ 0.2 - = - - - . a =
5,000- 6,999 T | 3.3 | 41,008 | 0.7 I 0.5 6,534 0.I | - - e =
7,000- 8,999 | - | - - | - I | 0.5 7,351 0.2 | - - - -
9,000-10,999 | 3 | I.4 (39,752 | 0.7 | 6 | 2.8| 7I,14I| I.3 LER S £ -~ N
11,000-29,999 | 2 | 0.9 | 55,231 : 1.0| 3 | 1.4| 104,435 1.9 I | 0.5 23,414 | 0.4
30,000-49,999 | 3 | I.4 12,713 | 2.1| 19 | 9.0 754,027 | 13.4 E M i = - IS
50,000-69,999 | - | - | - ' -] 9 [fa3] issrioas| %98 [F 1 H B- -5 |-
70,000-89,999 | - | = | = | = | T | 3.3| 503,955 | 6.9 I 1' 0.5{ 84,354 | 1.5
50,000-9,999 | - | - | - -] T |os| som| za| - | -f @ - L=
Lebih 100,000 | - | = [ - - | 9 | 432,216,701 | 39.3 PR 1‘,9:I 815,933 |14.4
JUMLAH 1 52 [24.6 316,473 | 5.6 | 148 |70.2 I 4,388,659 | 177.9 II I 5.2| 932,055 16.5j

Sumber:Data yang dikumpul dari PTG dan PTM.
























53

Keluasan yang terbesar ialah 302,742 kaki persegi atau 5.37%
dipunyai oleh syarikat Jurongs Limited dan hanya satu lot saja. Ke-
luasan kedua terbesar ialah 258,365 kaki persegi atau 4.58%, juga
hanya satu lot dipunyai oleh Bank Pertanian Malaysia., Walaupun Syarikat
Bluchip Holdings Sdn. Bhd. mempunyai 3 lot tetapi keluasan hanya 239,715.
kaki persegi atau 4.25%.

Kesimpulannya syarikat persendirian, walaupun mempunyai bilangan
lot kecil tetapi dari segl keluasan adalah besar. Kegiatan syarikat
persendirian ini juga merangkumi berbagai ekonomi seperti perumahan,

perniagaan atau pertanian.
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BAB IV

PEMILIKAN TANAH MENGIKUT ETNIK

Dalam bab ini, pengkaji akan membincangkan secara khusus
mengenal pola-pola pemilikan tanah mengikut etnik. Bab sebelumnya
membincangkan secara umum tentang pola-pola pemilikan tanah
mengikut kategori pemilik,Pemilikan mengikut etnik merupakan lot dan
keluasan yang dimiliki oleh etnik seperti Melayu, Cina, India dan

lain-lain.

Di Tanah Melayu sebelum kedatangan orang-orang Barat, hanya
sedikit saja orang-orang Cina dan India. Lebih ramal didapati orang
Melayu yang datang dari persekitaran pulau-pulau Melayu seperti
Indonesia, Filipina, Singapura dan lain-lain. Setelah kedatangan
Penjajah Inggeris, mereka telah membawa masuk ramai buruh-buruh dari
India dan Cina. Mereka telah bekerja di kawasan-kawasan lombong

dan juga ladang~ladang getah.

Tujuan kajian pemilikan lot dan keluasan mengikut etnik
adalah untuk melihat golongan mana yang menguasai bilangan lot dan
keluasan di bandar Mersing. Ini kerana, ramal orang mengalakan bilangan
lot dan keluasan khususnya di kawasan bandar dikuasal oleh Cina. Ini
dibuktikan oleh kajian-kajian yang dilakukan sebelum ini. Kajian ini,
hendak membuktikan kenyataan ini benar atau salah di Bandar Mersing

khususnya di Jalan Abu Bakar dan Jalan Endau.
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4.1 Taburan Tanah Persendirian Mengikut Etnik

Daripada 211 lot yang dikaji, 148 lot atau 70.2% dipunyai
oleh kategori persendirian. Ini ditunjukan dalam jadual 10.

Keluasannya ialah 4,388,659 kaki persegi atau 77.9%.

a) Taburan Lot Persendirian Mengikut Etnik

Bilangan lot dan keluasan ketogori persendirian dimiliki

oleh beberapa golongan etnik. Ini dapat dilihat dalam jadual 27.

Jadual 27: Taburan Lot Tanah Persendirian Mengikut Etnik

Etnik Bil. Lot Peratus
Melayu 49 33.1
Cina 94 63.5
India 4 2.7
Perkongsian 1 0.8
Jumlah 148 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM.

Daripada jadual di atas jelas bahawa Cina menguasai
bilangan lot. Mereka memiliki 94 lot atau 63.5% iaitu dua kali ganda
dari pemilikan lot Melayu. Ini menunjukkan kebenaran yang mengalakan

Cina menguasal bilangan lot di bandar.

Melayu hanya mempunyai 49 lot atau 38.1% saja. Pemilikan
lot Melayu sedikit disebabkan mereka lebih tertumpu di kawasan luar

bandar.












Jadual '}0 .

TABURAN LOT DAN KELUASAN MENGIKUT ETHNIK DAN SAIZ LOT.

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan FTK.

ETHNIK MELAYU CINA i
KAKT PERSEGI LOT | 1%.5 LUAS % | Lot % LUAS L;gr

I~ 2,999} 5 | 3.4 T,465| 0.2 | 84 | 56.8 (134,485 | 3.1 | 3
3,000~ 4,999| - = - = = s - - e
5,000- 6,999 = | = = = I | 0.7 6,534 | 0.1 | -
7,000-8,999| I | 0.7 7,350| 0.2 - - - <8 -
9,000-10,999| 6 | 4.I 71,135 I.6| =~ - - e |
1I1,000-29,999| 4 | 2.7 104,433| 2.4 | -~ - - -8l -
30,000-49,999| 16 [10.8 669,0I2(I5.2| I | 0.7 | 46,861 | I.1 | ¢
50,000-69,999| T | 4T 424,707 97| 2| I.4 |[126,323| 2.9/ -
70,000-89,999| 2 | I.4 163,893 3.7| 4 | 2.7 |340,066 (37.3 | -
90,000-94,999| - | = E = 1 0.7 | 90,114 2.1 | -
Lebih I00,000f 8 | 5.4 1,900,120 43-:3 I 0.7 | 167,433] 3.8 | -
JUMLAH 49 |33.1 3,323,003| 757 | 94 | 63.5 911,63;_56;%*n_4_

INDIA

e

KONGSI
[_E_ LUAS % | Lor | % | LUAS %
2.0 4’358 0.1 - - - -
007 32'125 0.7 i 5 - e
e E SRR 10, TINEXT . I890I*S .7
.._2_13 36,483 | o.8( 1 |0.7| 117,339 | 2.7
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Dalam kategori keluas:n sederhana, Melayu mempunyai 35
lot atau 23.6% dengan keluasan 1,276,637 kaki persegi atau 29.1%.
Cina pula memiliki 3 lot atau 2% dengan keluasan 173,204 kaki
persegi atau 3.9%. India hanya mempunyai satu lot dengan keluasannya

32,125 kaki persegi atau 0,.7%.

Mengenal saiz besar pula, Melayu 10 lot atau 6.8% dengan
keluasannya 2,064.013 kaki persegi atau 47%, Cina mempunyai 6 lot
atau 4.1% dengan keluasannya 587,613 kaki persegi atau 13.6% dan
India tidak mempunyai lot dan keluasan. Bagi kategori berkongsi

terdapat satu lot dengan keluasannya 117,337 kaki persegi atau 2.7%.

Pada keseluruhannya Melayu mempunyal lot dan keluasan pada
saiz besar dan sederhana. Ini berbeza dengan Cina dan India, kerana
milik lot mereka banyak pada saiz kecil. Ini disebabkan Melayu
tinggal di luar bandar sedangkan Cina dan India tinggal di kawasan

bandar.

4.2 Tanah Etnik Melayu

Orang Melayu mempunyal lot dan keluasan di Mersing khususnya
Jalan Endau dan Jalan Abu Bakar. Mereka merupakan etnik terawal
mendiami kawasan ini dan menjalankan kegiatan pertanian. Menurut
Se jarah, kebanyokan orang Melayu terdiri dari golongan mendatang
terutama dari Indonesia. Mereka terdiri dari beberapa bahasa seperti

Jawa, Buglis, Banjar atau Boyan.

Setelah kedatangan penjajah Inggeris dan imigran Cina dan

India corak pemilikan tanah telah berubah. Inggeris telah memperkenalkan






Jadual 32: Pemilikan Lot Dan Keluasan Mengikut Jantina

Melayu
JANTINA Bil. Lot Peratus Keluasan Peratus
Lelaki 20 40.8 1,385,413 41.6
Perempuan 15 30.6 579,157 17.4
Campur 14 28.5 1,358,433 40.8
Jumlah 49 100 3,323,003 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM

Dari jadual di atas kita lihat bahawa perempuan masih
mempunyal lot yang agak banyak jumlahnya. Perempuan masih mempunyai

hak pada harta walaupun jumlah yang dimiliki kacil mengikut pembahagian.

Perempuan mempunyai 15 lot atau 30.6%. Walaupun lelaki

mempunyai lot lebih dari perempuan tetapi perbezaannya sedikit.

Lelaki mempunyai 20 lot atau 40.8% iaitu melebihl 5 lot atau 10.2% dari

lot perempuan.

Mengikut keluasan pula, lelaki mempunyai 1,385,413 kaki
persegi atau 41.6% sedangkan perempuan mempunyai 579,157 kaki persegi

atau 17.4%. Dari segi keluasan milik lelaki lebih besar dari perempuan.

Kategori campur bermaksud pemilikan lot dan keluasan berkongsi
antara lelakl dan perempuan. Perempuan ini disebabkan pembahisgian
harta pusaka yang belum pecah milik lagi. Selain itu terdapat lot
yang dibeli telah dipunyal oleh jantina lelaki sebahagiannya. Ada

pula lot yang tidak dipecah milik kerana keluasan kecil dan tidak
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ekonomi dalam ekonomi pertanian. Kategori campur mempunyai 14 lot

atau 28.5% dan keluasannya 1,358,433 kaki persegi atau 40.8%.

Contoh pembahaglan harta pusaka orang Melayu

i) Aminah bte Pahal 22/207
ii) Yatim bin Abd. Ghani 308/1035
iii) Dara bte Abd. Ghani 154/1035
iv) Noraini bte Abd. Ghani 154/1035
v) Fatimah bte Abd. Ghani 154/1035

Pembahagian harta pusaka ini mengikut sistem faraid.

b) Bilangan Lot Melayu Mengikut Jumlah Pemilik

Dalam bab 3 telah diterangkan, dalam pemilikan lot terdapat
individu mempunyal hanya satu lot tetapl ada juga yang mempunyai
lebih dari 2 lot. Pemilikan lot bagl etnik Melayu terdapat juga
individu yang mempunyai lebih dari satu lot. Ini ditunjukkan dalam
jadual 33.

Jadual 33: Bilangan Lot Tanah Melayu Mengikut Jumlah Pemilik

Jumlah Pemilik Bil. Lot Peratus

1 45 91.8

2 1 8.2

3 - —
Jumlah 49 100

Sumber: Data yang dikumpul dari P1G dan PIM.
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Lebih daripada 91.8% atau 45 lot dipunyal oleh orang
perseorangan. Dua pemilik mempunyai 4 lot atau 8.2% ertinya seorang
pemilik mempunyai 2 lot atau 4.1%. Jadual menunjukkan lebih ramai

Melayu mempunyai satu lot daripada 2 lot.

¢) Tanah Milik Melayu Yang Dikongsi

Selain daripada pemilikan lot bagi individu, ada juga yang
berkongsi milik. Tujuannya ialah untuk mengetahui adakah orang Melayu
lebih banyak berkongsi dalam satu lot atau tidak jika dibandingkan
dengan etnik lain dan apa faktor-faktor yang mempengaruhi perkongsian

ini. Data mengenal ini ditunjukkan dalam jadual 34.

Jadual 34: Taburan Kes Lot Melayu Yang Berkongsi

Bil. Pemilik Bil. Kes Peratus Bil. Lot Peratus

1 32 31.3 32 65.3
2 8 7.8 4 3.1
3 9 8.9 3 6.1
4 4 3.9 1 2.0
5 25 14.5 5 10.2
6 6 5.9 1 2.0
7 21 20.5 3 6.1
Jumlah 102 100 49 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM.

Di kalangan orang Melayu kadar perkongsian bagi satu lot
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adalah tinggi. Bilangan yang berkongsi dalam satu lot hingga 7
orang. Apabila bilangan pemilik berkongsi, bilang lot akan bertambah
kurang. Ini menunjukkan berkongsian dalam satu lot, Melayu tumpuan

pada 2 hingga 5 orang.

Faktor warisan bagl orang Melayu mempengaruhi kadar
perkongsian pemecahan lot tidak dilakukan kerana luas tanah kecil dan
mereka lebih suka berkongsi terutama yang mempunyal pertalian

keluarga.

Oleh kerana bilangan yang berkongsi termasuk juga dalam
bilangan pemilik, pengkaji seterusnya melihat kesluruhan jumlah
pemilik. Tujuannya untuk mengetahui bilangan keseluruhan pemilikan

lot Melayu. Ini ditunjukkan dalam jadual 35.

Jadual 35: Bilangan Lot Melayu Mengikut Jumlah Pemilik

Bil. Lot Bil. Pemilik Peratus

1 102 96.2

2 4 4.2

3 - -
Jumlah 106 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM

Jadual di atas menunjukkan bahawa jumlah pemilik Melayu
f{alah 106 orang, lot daripadanya atau 96.2% memiliki atau berkongsi
dalam satu lot. Ini merupakan kadar peratus yang tinggi. Dua lot

di miliki oleh 4 orang atau 4.2%.
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tunjukkan dalam jadual 36.

Jaclual 36: Taburan Lot Dan Keluasan Etnik Melayu Dalam

Gadaian
Keadaan Bil. Lot Peratus Luas Peratus
Lepas Gadaian 45 91.8 3,122,226 93.9
Dalam Gadaian 4 8.2 200,777 6.1
Jumlah 49 100 3,323,003 100

Sumber : Data yang dikumpul dari PTG dan PTM

Daripada 49 lot dan keluasannya 3,323,003 kaki persegi,
hanya 4 lot atau B8.2% saja yang masih dalam gadaian. Jumlah
keluasannya 200,777 kaki persegi atau 6.1% saja. Lepas gadalan
bermaksud lot yang lepas daripada gadaian dan lot yang belum pernah

digadaikan. Lot yang lepas gadaian menunjukkan kadar peratus tinggi.

Seterusnya pengkaji melihat pula organisasi yang menjalankan
gadaian. Tujuannya hendak melihat antara organisasi ini, mana yang
lebih banyak mengambil gadajian, sepertil yang dapat dilihat dalam

jadual 37.
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Jadual 37: Organisasi Yang Menjalankan Gadaian

Nama Organisasi Bil. Lot Peratus Keluasan Peratus
Malayan Banking Bhd. 2 50 125,855 62.7
Majlis Amanah Rakyat 1 25 9,038 4.5
Pesuruh Jaya Tanah

Persekutuan 1 25 65,884 32.8
Jumlah 4 100 200,777 100

Sumber: Data yang diambil dari PTG dan PTM.

Organisasi yang mengambil gadaian ialah Malayan Banking
Berhad faitu sebanyak 2 lot atau 50%. Organisasi lain hanya satu
lot atau 25%. Mengikut keluasan pada Malayan Bangking Berhad seluas
125,855 kaki persegi atau 62.7%. Walaupun antara Majlis Amanah
Rakyat dengan pesuruh Jaya Persekutuan hanya satu lot tetapi keluasan-
nya berbeza. Pesuruh Jaya Tanah Persekutuan keluasannya 65,884 kaki
persegi atau 32.8%, sedangkan Majlis Amanah Rakyat hanya 9,038 kaki

persegi atau 4.5%.

4.4 Tanah Etnik Cina

Orang Cina seperti India merupakan golongan mendatang.
Kedatangan mereka digalakkan oleh penjajah Inggeris yang kekurangan
tenaga buruh terutama dalam sektor ladang dan perlombongan. Walaupun
mereka orang mendatang tetapi pada peringkat akhir depat menguasai
pemilikan lot di Mersing dan Johor umumnya, Cina lebih banyak

menguasal lot di bandar dari India. Peringkat akhir Cina mempunyai

' KAAN
PERTP! STA . = aw ensin? N
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Biasanya anak lelaki Cina lebih banyak menerima hak harta
pusaka daripada perempuan. Faktor jual beli juga mempengaruhi di
mana lelaki yang berkemampuan akan membeli tanah lain untuk menambah

harta mereka.

Dari segi keluasan lelaki mempunyai 459,590 kaki persegi
atau 50.4% perempuan hanya mempunyai 111,498 kaki persegi atau 12.2%.
Kategorl campur antara lelaki dan perempuan mempunyal keluasan

340,751 kaki persegi atau 37.4%.

b) Bilangan Lot Tanah Etnik Cina Mengikut Jumlah Pemilik

Dalam bahagian ini akan dilihat sama ada orang Cina

mempunyai bilangan lot melebihi dari satu lot.

Jadual 39: Taburan Lot Etnik Cina Mengikut Jumlah Pemilik

Bil. Pemilik Bil. Lot Peratus

1 B84 89.4
2 4 4.6
3 6 6.4
4 - -
Jumlah 94 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM.

Jadual di atas menunjukkan 84 lot atau B9.4% adalah
kepunyaan seorang pemilik, 2 pemilik mempunyai 4 lot atau 4.6%.

Ini bermaksud seorang pemilik mempunyal 2 lot atau 2,6% pada
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keseluruhannya Cina lebih ramai yang mempunyai satu lot.

c) Tanah Milik Cina Yang Dikongsi

Tujuan di sini ialah untuk melihat adakah Cina ramai yang

berkongsi milik atau tidak. Ini kelihatan dalam jadual 40.

Jadual 40: Taburan Lot Cina Yang Berkongsi Dalam Satu Lot

Bil. Pemilik Bil. Kes Peratus Bil. Lot Peratus

1 61 38.1 61 64.9
2 24 15.0 12 12.8
3 30 18.8 10 10.6
4 40 25.0 10 10.6
5 5 3.1 1 1.1
Jumlah 160 100 94 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM.

Apa yang menarik ialah kadar bilangan yang berkongsi sedikit
hanya seramal 5 orang saja. Ramai pemilik Cina yang mempunyai atau
tidak berkongsi dalam satu lot iaitu 61 kes atau 38.71%. Terdapat 30
kes atau 15% yang berkongsi 3 orang dalam satu lot. Bilangan berkurangan
bila hanya terdapat 5 kes atau 3.1% yang berkongsi 5 orang dalam satu

lot.

Pengkajl juga melihat keseluruhan jumlah pemilik Cina.
Tujuannya untuk melihat bilangan keseluruhan pemilik lot Cina. Ini

ditunjukkan dalam jadual 41.
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Terdapat 27 lot atau 28.7% dan keluasannya 46,181 kaki
persegil atau 5.1% yang masih dalam gadaian. Ini merupakan kadar
peratus yang tinggi. 67 lot atau 71.3% yang lepas dari gadaian.

Keluasannya 865,655 atau 94.9%.

Jadual 43: Organisasi Mengambil Gadaian Etnik Cina

Organisasi Bil. Lot Peratus Luas Peratus
Malayan Banking Berhad 22 81.5 37,263 £0.7
Chua Khiaw Bank Ltd. 1 3.7 1,237 2.7
Koperasi Mewah Berhad 1 3.7 2,333 5.1
K.S.M. Properti Dev.

Sdn. Berhad 1 3.7 1,954 4.2
Kwang Lee Bank Berhad 1 3.7 1,954 4.2
Southern Sdn Berhad 1 3.7 1,440 3.1
Jumlah 27 100 46,181 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM.

Jadual di atas menunjukkan Malayan Banking Berhad merupakan
organisasi yang terbanyak menerima gadalan. Terdapat 22 lot atau

81.5%. Lain-lain organisasi hanya satu lot saja.

Dari segi keluasan terdapat perbezaan. Malayan Banking
Berhad keluasannya 37,263 kaki persegi atau 80.7X. Lain-lain
organisasi walaupun hanya satu lot tetapil keluasannya berbeza.
Koperasi Mewah Berhoad mengambil gadalan satu lot seluas 2,333 kaki

persegl atau 5.1%. K.S5.M. Property Dev. S5dn. Bhd. dan Kwang Lee Bank
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Kesimpulannya, walaupun pada keseluruhan lelaki Cina
menguasal pemilikan lot tetapi keluasan terbesar dimiliki oleh lelaki
Melayu antara pemilikan lelaki dan perempuan, lelaki memiliki lot
dan keluasan keseluruhannya. Selain faktor purata tiap lot, faktor

lokasi dan ekonomi juga mempengaruhi jumlah keluasan.



81

BAB V

PERUBAHAN MILIK TANAH

Sebelum kedatangan orang Barat, orang Melayu bebas memiliki
tanah. Mereka bebas untuk membuka atau menjual beli tanah. Ekonomi
utama mereka ialah pertinian secara tradisional dan hasil tidak di-
eksport ke luar negeri. Mereka menjalankan pertanian secara gotong-
royong dan bekerjasama. Ini kerana pertanian yang mereka jalankan untuk
kehidupan mereka saja.

Orang Melayu menjalankan pertanian seperti bersawah padi secukup
hidup. Tidak dinafikan orang-orang Melayu bergiat dalam perdagangan
tetapi dengan kedatangan Feringgi dan kejatuhan Melaka membawa kesan
yang buruk. Juga, kedatangan orang-orang Barat sepertl Belanda dan
Inggeris menyebabkan penempatan orang Melayu beralih ke kawasan pendal am-
an.

Kedatangan Inggeris dan pengelibatannya dalam politik iaitu dengan
Perjanjian Pangkor pada tahun 1874, telah memberi kesan pada politik dan
ekonomi. Yang penting ialah perubahan dari segi ekonomi dengan memper-
kenalkan pertanian ladang seperti getah, kelapa dan lain-lain. Pemilik-
an tanah telah didaftarkan dan sistem pungutan cukai telah diperkenalkan.

Se.1 Tahun Pendaftaran

Di Mersing khususnya Jalan Abu Bakar dan Endau pendaftaran ber-
mula pada tahun 1900 faitu mengikut catatan Pejabat Tanah Mersing.
Sebenarnya pendaftaran telah berlaku sebelum tahun ini lagi tetapi ke
sukaran mendapatkan maklumat maka untuk merujuk sebelum tahun 1900 tidak

dapat dilakukan. Menurut seorang pegawal, kebanyakan data tentang tanah



82

telah hilang dan rosak, Jadual 46 dibawah menunjukkan bilangan tanah
didaftar mengikut tahun ~tahun,

Jadual 46: Taburan Lot dan _Keluasan Mengikut: Tahun Pendaftaran

Tahun Daftar Bil. Lot % Luas %
1911 - 1920 22 10.4 1,197,375 21l.4
1921 - 1930 €8 32.2 574,953 10.2
1931 - 1940 27 12.8 2,606,729 4642
1941 - 1950 12 57 266,348 4,7
1951 - 1960 50 23.9 662,689 1l.7
1961 -~ 1970 1 0.4 1,920 0.l

Jumlah 180 B5.3 5,310,009 24.2

Sumber: Data yang dikumpul darl PTG dan PTM

Pada tohun 1911 hingga 1920 terdapat 22 lot yang didaftarkan
atau 10.4%. Boleh dikatakan pada peringkat awal pendaftaran terdapat
beberapa lot yang tidak didaftarkan. Ini disebabkan semasa pemerintahan
Ingaeris terdapat beberapa kelemahan atau terdapat penduduk yang tidak tahu
atau sengaja tidak mendaftarkan tanah mereka. Keluasan ialah 1,127,375
kaki persegi atiau 21.1%.

Dari tahun 1921 hingga 1930 terdapat peningkat.an dalsm pendaftar-
an. Ini disebabkan lot yang belum didaftarkan telah didaftarkan di
samping pembukaan lot baru., Pertambahan bilangan lot disebabkan faktor=-
faktor dalam dan luar negeri. Selepas tamat perang Dunia Pertama ter-
dapat peningkatan permintaan pada getah asli. Permintaan yang bertambah
menyebabkan pemerintah menggalakkan penanaman pokok getah dan pembukaan

lot baru. Pada tahun-tahun ini terdapat 68 lot atau J2.2% telah di-






Jadual 47: Taburan Keserinoan Pindah_yilik Tanah Dari
Tahun 1930-1984

Tahun 1930-1984 Bil. Lot %
0 50 2347

1 31 14,7

2 49 23.3

3 22 10.4

A 25 11.8

5 11 5.2

6 12 5.7

7 3 1.4

8 1 0.5

9 4 1.9
10 1 0.5
11 - -
12 - -
13 2 0.9

Jumlah 211 100

Sumber: Data yang dipungut dari PTG dan PTM

Jadual di atas menunjukkan terdapat tanyh yang berpindah milik
sampal 13 kali clari tahun-tahun 1930 hingga 1984. Tanah yang tidak
pernah berpindah milik sebanyak 50 lot atau 23.7%, faitu termasuk tanah
kerajaan sebanyak 31 lot,

Pada keseluruhan bilangan lot yang berpindah milik akan ber-
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kurang bila bilangan pindash milik bertambah, Pindah milik banyak
berlaku pada 1 hingga 6 kali.

5.3 Faktor Pindah Milik

Dalam pola pemilikan tanah terdapat beberapa faktor yang menyebab-
kan berlakunya pindsh milik. Tujuannya untuk membandingkan faktor=faktor
mana yang lebih banyak mempengaruhi proses pindah milik seperti terdapat
dalam Jadual 48.

Jadual 48: Perbandingan Taburan Pindsh Milik Lot dan Keluasan

Akhir
Bentuk Pindah Bil. % Keluasan %
Milik Lot
Tindakan Kerajaan 52 24.6 316,473 5.6
Kemat ian 40 19.0 2,134,687 37.9
Jual Beli 119 56.4 3,186,029 5645
Jumlah 211 100 5,637,189 100

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dan PTM

Pindah milik lot ini diambil dari pindah milik terakhir sekali.
Daripada 211 lot, 119 lot atau 56.4% pindah milik disebabkan faktor
jual beli. Keluasannya 3,186,029 kaki persegi atau 56.5%. 52 lot atau
24.6% disebabkan tindekan kerajaan termasuklah tansh kerajaan sebanyak
29 lot atau l4.4%. Hanya 40 lot atau 19% saja pindah milik disebabkan
warisan dan keluasannya 2,134,687 kaki perseql atau 37.9%.

Kesimpulannya, pindah milik terakhir lebih banyak disebabkan
jual beli daripada warisan laitu dari segl jumlah lot. Ini disebabkan

foktor ekonomi di mana wang memainkan peranan penting. Dengan tawaran
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vang tinggi mereka akan menjualkan tanah.

5.4 Pindah Milik Akhir Kategori Pemilik Dan Etnik

Dalam pemilikan tanah, selalu saja berlaku pindah milik. Pindah
milik ini berlaku antara katecori pemilik dan etnik. Bagi kerajaan pindah
milik sama ada memberi tanah atau mengambil balik tanah.

Pindah milik juca berlaku di kalangan etnik Melayu, Cina dan
India. Tujuan untuk melihat adakah pindah milik berlaku pada satu etnik
atau tidak. Inl diterangkan dalam Jadual 49.

Jadual 49: Taburan Pindah Milik Lot Terakhir Mengikut
Kategorl Pemilik Dan Etnik

Spacy Kerajaan Melayu Cina India Sy.Persendirian Campur

Daripada

Melayu 1 43 14 - 5 1

Cina 19 3 76 - 6 -

Sy.Persendiri- -~ - - - - =
an

Sumber: Data yang dlkumpul dari PTG dan PTM

Jadual di atas menunjukkan, Melayu banyak memindah milik lot tanah.
Peringkat awal Melayu mempunyal 54 lot. Melayu memindah milik kepada
kerajaan satu lot. Kepada Melayu 43 lot dan kepada Cina 14 lot. Melayu
juga memindah milik kepada syarlkat persendirian 5 lot dan kepada kategori
campur antara etnik satu lot,

Pindah milik oleh Melayu berbeza dengan yang dilakukan oleh Cina,

di mana memindah milik kepada kerajaan 19 lot dan merupakan jumlah yang
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Jadual L0: Taburan Keluasan Pindah Milik Terskhir FMengikut
Pemilik den Etnik e

Dari::;:da Kerajaan Melayu Cina India ;Z::::gzrim Campur

Felayu 56,355 3,113,156 715,051 =~ 665,514 117,339

Cina 73,643 4,611 188,578 - 266,519 -

India - - 4,377 36,483 - -

Sy.Persendirian - - - - b iy =

Campur - 54,094 - - I - -
.

Sumber: Data yang dikumpul dari PTG danBETH/
Cina dan 266,919 kaki persegi kepada Syarikat pérgendirian. Kelihatan
Cina memindah milik kepada Melayu sebanysk 4,611 kaki persegi tetapi
Melayu memindah millk kepada Cina lehlhqinlarvkeluasannya faitu 715,051
kaki perseqgl.

India memindah milik}{;3£7 kaki persegi kepada Cina dan 36,483
kaki persegl kepada Indias i‘te;ori campur antara etnik pula memindah

millk kepade Meloyw sebAny&k 54,004 kaki persegi.

5.5 FPerbandingag ah Kelussan Peringkat Awal dan Akhir Mengikut
Kate@:l,‘l‘.g-‘ _11 dan Etnik

Untuk ‘menget ahui perubshan pemilik lot, kajlan secara bandingan

dapat menerangkan proses pindsh milik, perbandingan ini jugs dopat me-
nerangkan etnik ateu kategorl mana yang mempunyasl lot terbanyak pada
peringkat akhir. Ini ditunjukkon dalam Yadual 51.

Pada peringkat awal di antara kategorl pemilik dan etnik, Cina
mempunyal lot terbanyak faitu 107 lot atau 53.2%, Melayu hanya mempunyal

54 lot atau 26.68%. Karajaan meupunyal 29 lot atou 14.4% dan India mem-
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Jadual Sl: Perbandingan Jumlah Lot Perinokat Awal dan Akhir
Mengikut Kategorl Pemilik dan Etnik iy

NHAL AKHIR
Bil. Lot % Bil. Lot %
Kerajaan 29 14.4 52 24.6
Melayu 54 26.8 49 23.2
Cina 107 53.2 94 44,5
India 8 3.9 4 ‘1.9
Kongsi 3 1.5 1 0.5
Sy.Fersendi- NG
rian - - &6/ N 5.2
Jusilah 201 100 211 100

N
Sumber: Data yang dikumpul dari PTG dun PTM
) W 4

punyal 8 lot atau 3.9%.
Kalau dibuat perbandingan ‘terdspat perbezaan yang nyata diantara
pemilikan Cina dengan Melayu. FPada peringkat awal Cina mempunyal lot melebihi
2

Melayu sebanyak 53 lote " Kajian oleh Zaki di Mersing Kecil dan Jalan Ismail
¢ &\

menun jukkan pola yang sama. Tetepi daripade kajian oleh Jalnon di Johor
Bahru, tmrdapaﬁ,gL;;;;;an pola pemilikan dimana Melayu menguasal pemilikan
lot pada perthkgt awal. Ini disebabkan perbezaan antara kawasan bandar
dengan luar bandar.

Peringkat akhir didapatl Cina masih menguasal pemilikan lot walau-
pun telah berkuriing. Cina mempunyal 24 lot atau 44.5%, Melayu 49 lot
atou 23.2%, Indis 4 lot atau 1.9% dan kategorl campur hanya 1 lot atau
O5%.

Ralau dibunt perbandingan pengurangan lot Cina memperlihatkan
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Peta 2 :
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Peta 3: Nilaian mengikut kaki persegi.
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Sumber: Pej abat ‘Tanah Mersing.
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Tidak juga dinafikan terdapat kedai-kedai yang menjual barang keperluan
harian.

Kesimpulannya nilaian bagi satu kaki persegi bagi keluasan adalah
dipengaruhi oleh lokasi dan juga kegiatan ekonomi.

Pengkaji seterusnya membuat pembahagian lot atau keluasan yang
dimiliki oleh kategori pemilik iaitu kerajaan, persendirian dan juga
syarikat persendirian. Ini ditunjukkan dalam peta 4.

Tujuannya untuk melihat antara kategori ini mana yang terletak
di kawasan bandar dan luar bandar. Selain itu melihat nilaian bagi tiap
kategori. Walaupun diketahul tanah kerajaan tidak ada nilaiannya tetapi
dari kedudukannya dapat diketahui nilaian tanah kerajaan.

a) Perbandingan Nilaian Mengikut Jalan

Sebelum ini telah dijelaskan bahawa nilaian dipengaruhi oleh
faktor=faktor lokasi dan ekonomi. Daripada peta 2 dan peta 3 telah di-
tunjukkan kedudukan nilai bagi tiap~tiap lot. Seterusnya penagkaji
menganalisa nilaian secara terperinci bagi tiap lot. Dari nilajan ini
akan dapat memberi penerangan yang lebih jelas khususnya di Jalan Abu
Bakar dan Jalan Endau. Ini ditunjukkan dalam Jadual 57.

Jadual menunjukkan nilai lot tanah paling tinggi di Mersing ialah
$50.00 sekaki persegi dan nilai yang paling rendah ialah $0.20 bagi
sekaki perseqgi.

Jalan Abu Bakar nilalan bagl sekaki persegi adalah tinggi. Ke-
banyakan lot bernilal antera $35.00 hingga $50.00 sekaki persegi. Ter-
dapat 12 lot atau 7.6% bernilal $45.00 hingga $50.00 sekaki persegi.
Jumlah nilaian ifalah $898,400. Bagl 3$35.00 smekaki persegi terdapat

47 lot atau 49%. Keluasannya 212,959 kaki persegi atau 71.5%. Jumlah
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Peta 4: Kedudukan Lot Mengikut Kategori Pemildk

szndirian.
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keseluruhan bernilal $7,453,565.

Nilaian di Jalan Endau bagi sekaki persegi adalah rendah. Lot
kebanyakan bernilai diantara $0.,20 hingga $35,00 sekaki persegi. Antara
$£3.00 hingga $35.00 terdapat 26 lot atau 41.3%. Jumlah keluasan
2,130,492 kaki persegi atau 42.5%. Jumlah nilaian keseluruhan ialah
$7,684,286. Terdapat 9 lot atau 14.2% dinilai dibawah $0.45 sekaki
persegi. Jumlah keluasan ialah 938,305 kaki persegi atau 18.7%. Jumlah
nilaian keseluruhan $276,481.

Nilai tenah akan meningkat dari masa kesemzsa mengikut sekaki
persegi. Ini dibuktikan di mana nilai bagi sekaki persegi menurun, di-
ikuti bilangan lot yang berkurang. Ini disebabkan keglatan ekonomi
perniagaan dan proses perkembangan fizikal bandar terutama ke kawasan
pinggir bandar.

b) Taburan Lot, Keluasan dan Jumlah Nilaian Mengikut Saiz

Kajian nilaian mengikut saiz ini, bertujuan melihat saiz mana
yang mempunyal nilalan yang tinggi. Kawasan bandar purata bagl satu
lot tanah adalah kecil iaitu hanya 1,414 kaki persegi. Walaupun mem=
punyai saiz yanq kecil tetepi nilalan bagi sekaki persegl adalah tinggl.
Saiz kecil ini disebabkan proses jual beli yang berlaku berulang kali
dan berlaku pepecahan lot dari peringkat awal hingga peringkat akhir,.
Daripada jadual di.;hus, jumlah nilaian yang terbesar ialah
$10,768,017 faitu pada salz 1 hingga 2,999 kaki perseql. Pada saiz
ini terdapat 97 lot atau 61% iaitu jumlah terbesar daripada lot lain.

Dari segi kelupson adalah kecil ifaitu 0.7% atau 36,494 kaki perseqgi.

Jumlah nilalan kedua terbesar ialah $5,168,680 iaitu pada saiz

meleblhi 100,000 kaki persegi. Keluasannya pula laitu 56.9% atau
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Jadual 588 Taburan Lot, Keluasan dan Jumlah Nilaian Mengikut

Saiz
ﬂ;;ki Per;;gi Bil. Lot —“; Luas % Jumlah Nilaian

1 - 2,999 97 6l.0 36,494 0.7 10,768,017

3,000 - 4,999 - - - - -
5,000 - 6,999 1 0.6 6,534 Cel 261,360
7,000 - 8,999 1 0.6 7,351 0.1 3,675
9,000 -10,999 6 3.8 31,389 046 571,937
11,000 =29,999 4 2.5 72,618 l.4 145,596
30,000 =49,999 19 11.9 641,314 12.1 1,420,280
50,000 =69,999 9 5«7 551,035 10.4 933,644
70,000 -89,999 8 5.0 503,955 9.5 1,160,188
90,000 =99,999 1 0.6 90,114 1.7 90,114
Lebih 100,000 13 8.2 3032,642 56.9 5,168,680
Jumlah 159 100 5,320,714 100 20,523,491

Sumber: Data yang dikumpul dari Majlis Perbandaran Mersing
3,032,642 kaki persegi daripada jumlah keseluruhan keluasan. Kalau di-
lihat jumlah lot hanya terdapat 13 lot atau B.2%.

Nilaian ketiga besar ialah $1,420,280 iaitu pada saiz 30,000
hingga 49,999 kaki perseql. Keluasannya ialah 641,314 kaki persegi atau
12.1% dan bilangan lot ialah 19 lot atau 13.2%.

Seterusnya pengkaji melihat jumlah nilalan mengikut pembahagian
keluasan iaitu saiz kecll, sederhana dan besar. Tujuannya melihat antara
salz ini mana yang mempunyal jumlah keluasan yang terbesar dan dibanding-

kan dengan jumlah keluasan. Inl seperti dalam Jadual 59.
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Kesimpulannya walaupun etnik Cina mempunyai keluasan yang kecil
tetapli jumlah nilaian adalah paling besar jika dibandingkan dengan etnik
lain. Bagi etnik Melayu yang mempunyal junlah keluasan yang besar tetapi
jumlah nilalan keseluruhan adalah kecil. Perbezaan ini disebabkan faktor
ekonomi, lokas! lot dan sebagainya. Kedudukan antara kawasan bandar dan
kampung juga mempengaruhi nilalan Melayu, nilalan lot bagi sekaki perseqgi

$87.80. Cina $1,195.00 dan India $34.30. O
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lot dan keluasan paling besar. Mereka mempunyai 70.2%
daripada jumlah lot dan 77.9% daripada jumlah keluasan.
Kajian menunjukkan bahawa sama ada pada peringkat awal

atau peringkat akhir mereka merupakan pemilik yang terbesar.
Kategori syarikat persendirian menunjukkan satu perubahan
dari segi pemilikan. Peringkat awal syarikat persendirian
tidak mempunyai apa-apa lot tetapi pada peringkat akhir
terdapat 5.2%. Syarikat persendirian berpotensi untuk
menambah bilangan lot beberapa tahun akan datang. Ini kerana
syarikat persendirian akan berusaha untuk mendapatkan tanah
untuk mendirikan bangunan-bangunan dan menjadikannya sebagai
pusat perniagaan atau perusahaan. Syarikat persendirian
segi pemilikan adalah kepunyaan orang Cina dan ini akan
menambah lagi bilangan pemilikan tanah Cina di bandar.

Bagi tanah kerajaan pada peringkat akhir terdapat 24.6%.
Kadar peratus ini bertambah jika dibandingkan dengan peringkat
awal apabila hanya terdapat l4.4%. Pertambahan ini disebab-
kan tindakan kerajaan mengambil balik lot persendirian untuk
dijadikan '‘reserve' untuk kegunaan lain. Tanah kerajaan
juga digunakan untuk membuat masjid, sekolah, padang per-
mainan dan sebagainya.

Pemilikan antara etnlk, daripada 148 lot, 44% dimiliki oleh
Cina, Melayu 23% dan India hanya l.9%. Ini menunjukkan
bahawa Cina merupakan pemilik terbesar dan anggapan unum
yang mengatakan tanah di bandar dimiliki oleh Cina adalah

benar. Ini ditambah lagl dengen syarikat persendirian yang
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pada keseluruhannya kepunyaan orang Cina.

Walaupun bilangan lot dimiliki oleh Cina adalah tinggi tetapi
keluasan terbesar dimiliki oleh Melayu. Ini kerana perbezaan
diantara kawasan kampung dengan kawasan bandar. Daripada
4,388,659 kaki persegi, Melayu mempunyai 58.,9%, Cina 16.2%
dan India 0.6%. Ini keran, kegiatan ekonomi mereka yang
berbeza. Cina kegiatan utama mereka adalah perniagaan di
pusat bandar dan Melayu di luar bandar dengan kegiatan utama
mereka pertanian.

Bagi India, walaupun kajian ini menunjukkan kadar pemilikan
tanah kecil tetapl ini sekurang-kurangnys di dua jalan yang
dikaji.

Dalam proses pindah milik, banyak tanah milik Melayu dan
India yang berpindah kepada Cina. Trend sebaliknya, iaitu
dari Cina kepads Melayu dan India adalah kecil, Tawaran
hanya yang menyebabkan pindah milik ini berlaku. Daripada
211 lot, 56.4% berpindah milik akibat jual beli dan hanya
19% sahaja akibat warisan. Kerajaan sepatutnya mengambil
tindakan terutama menyekat proses pindah milik ini supaya
tanah tidak dimiliki oleh satu kaum sahaja.

Walaupun pemilikan tanah orang Melayu di bandar kecil tetapi
Melayu tidak harus membenci orang Cina. Ini disebabkan ada
di antars orang Cina masih lagli tidak bertenah, Ini sama
Juga sepertl yang terdapat di kalangan orang Melayu kerana
ada di antara mereka yang masih tidak mempunyal tanah,.

Malangnya perasaan bencl dan marah ditunjukkan pada orang














