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NOPSIE

Kajian ini {ialah mengenai Pola=-pola Pemilikan Tanah di sebuah
kampung baru iaitu Kampung Melayu Majidee, Johor Bahrmu, Tumpuan kawasan
Yang dipilih ialah pusat kempung yung telah mengalami pembangunan yang
pesat dari segl kemudahan infrastruktur dan menjadi tumpuan penduduk,

Kajian inl mengandungi 6 bab di mana tiap-tiap bab membicarakan

topik~topik tertentu aeperti yang berikut:- A ¢

Bab 1: Pendahuluan
Dalam bab ini pengkaji membicarakan tentanf #ujuan kajian,
bidang kajian, metode kajian yang digunik#n dan masalah-masalah
yang dihadapi semasa menjalankan(kajizh,

Bab 2: Laterbelakang Tempat Kajian
Bab ini membicarakan tentady kedudukan taraf tanah kawasan
kajian di dalam Majlfs Perbandaran Johor Bahmi, kedudukan
geografinya, sejarah-Kawasan kajian, struktur pentadbiran dan
penduduknya serta pemilikan tanah secara umum,

Bab 3t Pola=pola £emilikan Tanah
Pangkgﬁi wmembicarakan tentang pola=pola pemilikan tanah dari
sepl ‘ﬁ;n‘llikan lot dan keluasan mengikut kategori pemilik awal
dan f;k'hir dan perbandingannya, pemilikan lot dan keluasan
mengikut saiz dan perbandingannya mengikut kategori pemilik,
membicarakan tentang pemilikan tanah sccara khusus menesikut
kategorl pemilik dan jantina, perkongsian milik tanah dan

perkara-perkara yang berkaltan dengan pemilikan tanah seterusnya.

- 144 -



Bab 43 Perubahan Pemilikan Tanah
Pengkaiji membicarakan tentang pendaftaran hakmilik tanah di-
peringkat awal dan akhir, pindah milik tanah dan kekerapan
pindah milik serta jenis-jenis pindah milik yang berlaku,
Pab ini juga membicarakan tentang penggadaian tanah serta
institusi-inaitusi yang terlibat dalam penggadaian tanah,
taraf zon tanah, kegunaan tanah dan bentuk struktur binaan
atas tanah dan nilai tanah lkawasan kajian dalam pasaran
gecara umum.

Bab 5:¢ Tmplikasi Sosial dan Ekonomi
Membicarakan tentang implikasi pola-polepemilikan tanah
ke atas keadaan sosio-ekonomi di.okawasan kajian secara wumum,

Bab 63 Kesimpulan
Dalam bab #ni pengkaji membuat ‘mmusan mengenai keseluruhan
kajian yang dijalankan’ tus™

Bibliografi £ _\
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BAB 1
PENDAHULUAN

Dalam keadaan masa sekarang ini, tanah telah menjadi sebahagian
daripada bentuk harta sangat bernilai. Seseorang yans memiliki sekeping
tanah atau sebidang tanah dianggap mempunyai modal atau saham untuk hidup.
Ini kerana dengan pemilikan tersebut, berbagai usaha akan dapat dilakukan
untuk memenuhi keinginan ekonomi, politik, sosial dan sebagainya. Sesuai-
lah dengan apa yang diperkatakan oleh ramai pengkaji bahawa tanah adalah
satu daripada faktor pengeluaran yang amat penting dalam kehidupan manusia.

Akibat kepentingan itu perlumbaan berlaku untuk mendapatkan hartanah.
Dalam keadaan inilah berlakunya pengumpulan dan penglucutan milik tanah
dikalangan golongan tertentu,

Sejarah Malaysia masa lampau dan masa kini jelas menunjukkan per—
bezaan yang nyata mengenai perkembangan pemilikan tanah dan konsep tanah
itu sendiri, Titik tolak perubahannya adalsh pada masa pemerintahan barat
bertapak di negara ini.

Sebelun pemerintahan barat bertapak, terdapat dua jenis kumpulan
orang yang memiliki tana.h(l). Yang pertama ialah tanah yang dimiliki oleh
golongan bangsawan, Satu lagi ialah tanah yang dimiliki serta dikerjakan
oleh petani-petani, Ketika itu juga tidak wujud asas sosial atau keagamaan
untuk mempertahankan hak ke atas mana-mana bidang tanah tertentu. Dengan
ertikata lain, konsep pemilikan tanah pada masa itu adalah suatu yang

Sangat longgars Nilai dan tanggapan atas tanah dikalangan mereka juga

1. Dr. S.Husin Ali, Apa Brti Pembangunan. DBP K. Lumpur 1979 - hal 21



adalah berbeza. Perubahan-perubahan atas nilai dan kegunaan tanah mula
berlaku selepas kemasukan tanaman jualan, penyerapan ekonomi kewangan
dan penambahan bilangan penduduk di kampung-kKampung.

Tanah semakin bertambah penting apabila sistem Torrens dijalankan.
Konsep tanah telah menjadi ketat di bawah sistem Torrens di mana tansh
Yang hendak dikeluarkan mestilah terlebih dahulu diukur, ditanda dan
didaf tarkan miliknya dalan buku Daftar Mukin'2), Pendaftaran ini memudah-
kan proses menentukan hak dan memungut' hasil. Manakala cara untuk
mengumpul tanah ialah dengan memohon dan mendapatkan tanah baru di samping
dengan cara pembelian dan perwarisan. Perkembangan selanjutnya menunjuk-
kan bahawa terdapat faktor-faktor yang menggalakan pengumpulan tanah,
iaitu wujudnya dorongan ekonomi dan sosial dan institusi-institusi yang
memungkinkan atau menggalakan pengumpulan tanah terscbut,

Perbandingan dari masa ke masa juga telah menunjukkan bahawa ber-
bagai golongan orang dari berbagal bidang telah menumpukan perhatian
Yang serius ke atas tanah dan pemmasalahan yang bersangkutan dengannya.
Pengkaji=-penpgkaji masyarakat, ahli-ahli ekonomi, ahli-ahli politik dan
sebagainya telah melihat kepentingan tanah dalam kehidupan manusia daxi
berbagai sudut dan membuat spekulasi mengenainya di masa akan datang.
Sehubungan dengan itu, kajian yang pengkaji Jjalankan ini adalah untuk
mendapatkan gambaran yang lebih nyata mengenai pola pemilikan tanah

di Kampung Melayu Majidee.

2. Ibid hal, 23



Seterusnya dalam bab ini penekaji akan membincanskan mengenai
tujuan kajian, metode kajian dan masalah-masalah kKajian yang dihadapi

semasa menjalankan kajian.

1,1 Tujuan Kajian

Tujuan utamanya ialah untuk melihat dan menjelaskan tentang
pola~pola pemilikan tanah di kampung tersebut. Memandangkan kampung
ini baru dan terletak di dalam kawasan Najlis Perbandaran Johor Bharu
yang sedang pesat membangun, ia menerima kesan yang agak nyata akibat
kepesatan-kepesatan pembangunan bandar tersebut. Dleh itu dengan kajian
ini dapat dilihat jenis-jenis pemilik, keaktifan atau kekerapan pindah-
milik, penguasaan pemilikan, kegunaan tanah dan perkara-perkara yang
bersangkutan dengannya,

Kajian ini juga sedikit sebanyak penting untuk kajian-kajian
yang akan datang, samada untuk perbandingan dari segl masa ataupun per-
bandingan antara kampung-kampung yang lain. Pengkajian seperti ini
adalah sangat penting berdasarkan kepada akikat bahawa tanah sangat
penting sebagai tapak kediaman dan sumber yang memenuhi keperluan sosial.

Kajian ini juga bertujuan untuk melihat pola pemilikan tanah di-
peringkat awal dan akhir bagi mencari perbezaan yang berlaku dalam jangka
masa tersebut dari aspek pemilikan tanah, Perbezaan tersebut adalah
samada dari segi kategori pemilik ataupun juga dari segi jantina, Di-
samping itu kajian juga adalah bertujuan melihat bagaimana kedudukan

tanah rizab Melayu tersebut dari segi kepengrunaannya pada masa sekarang



yang mana telah terdapat beberapa perubahun dari segi taraf dan kegunaan-
nya.

Kajian ini juga akan cuba menghuraikan kepentingan tansh di kawasan
kajian dari segi hubung kai tnya dengan pembangunan daerah dan kesen—
kesannya, Selain itu diharapkan juga agar kajian ini mendapat perhatian
dari pihak-pihak tertentu seperti Unit Perancang Bandar dan Desa serta
Pihak berkuasa Perancang Tempatan bagi membuat sesuatu rancangan dan
menerangkan dasar dan cadangan-cadangan am berkenasn pemajuan dan penggu-
naan tanah di kawasan ini.

Kesimpulannya bahawa kajian ini bukan sahaja untuk memenuhi
syarat bagi mendapatkan ijazah dari segi akedemik, tapi juga untuk
kepentingen kawasan kajian dan juga untuk menambahkan lagi hasil kajian
Yang berkaitan dengan pemilikan tanah. Ini kerana perkara yang bersang-
kutan dengan tanah dan pemilikan tanah bukan lagl sesuatu yang mudah
tapi adalah sesuatu yang kompleks dan akan melibatkan beberapa aspek

kehidupan lain apabila kita membicarakannya,

1.2 d Kaiian

Proses Pembandaran atau urbanisasi yang berlaku di bandar-bandar
utama di negara ini telah memberi kesan ke atas kawasan seki tamya.
Antara kesan yang sering diperkatakan ialah tentang masalah kekurangan
ruang untuk menampung kepesatan pembangunan sosio-ekonomi, termmasuklah
penyediaan pertempatan penduduk yang semakin bertambah, Masalah kekurangan
ruang dan tanah ini pula mengakibatkan berlakunys masalah-masalal 1ain

8epertl setinggan dan ketida.\ioleaaan tempat tinggal, kemiskinan di suatu



pihak dan pengumpulan hakmilik tanah di suatu pihak lain serta berlaku—
nya kenaikan harga Jualbeli tanah yang terlalu tinggi. Oleh itu kajian
ini adalah merupakan suatu kajian di dalam bidang tanah yang merangkumi
soal=g0al pemilikan tanah dari segi kategori pemilik dan jantina pemilik,
serta soal pindalmilik tanah dan kekerapan pindahmilik dan penggunaannya.
Kajian juga cuba melihat taburan pemilikan lot dan keluasan tanah yang
dimilik oleh satu-satu kateszori pemilik, Di samping itu, pengkaji juga
akan cuba mencari sebab-gebab berlakunya penguasaan oleh sesuatu pihak
ke atas pemilikan lot dan keluasan tanah,

Bidang tanah yang dikaji ini merupakan tanah perumahan untuk
orang-orang Melayu pada amnya, iaini - yang telah digazetkan sebagai
Rizab Melayu. Kajian bidang tanah kampung baru ini sebenarnya amat
kurang sekali dilakukan oleh pengkaji-pengkaji kerana kebanyalknnya
lebih gemar menjalankan kajian dalam bidang tanah 41 bandar=bandar dan
di kampung-kampung pendalaman atau yang mengzlami sesualu kes yang
menarik perhatian mereka dan masyarakat., Oleh itu pengkaji mengambil
langkah untuk mengkajl den melihat kedudukan tanah di kampung baru yang
terletak di dalam kawasan bandar yang sedang pesat membangun,

Namun demikian bukanlah bemmakna penekaji menjalankan kajian ke
atas keseluruhan kawasan kampung baru ini. Pengkaji hanya memilih satu
kawasan yang merupakan kedudukan yang paling strategik dari segi pem-
bangunannya. 'Kawasan kajian' ini menjadi tumpuan penduduk kampung ter—
sebut kerana terdapatnya keperluan-keperluan masyarakat seperti masjid,

sekolah, pasar dan lain lagl.



Jelasnya di sini bahawa kajian ini ialah dalam bidang tanah di-
sebuah kampung baru iaini Kampung Melayu Majidee. Disamping itu pengkaji
akan membicarakan juga beberapa perkara yang bersangkutan dengan bidang

tersebut,

1.3 Metode Kajian

Dalam usaha menjalankan sesuatu kajian dalam apa juga bidang,
metode atau kaedah yang digunakan adalah amat penting untuk menentukan
kajian itu benar-benar berjaya. Ini kerana kaedah yang sesuai akan

menghasilkan data yang !

Lep

L, sebaliknya jika kaedah yang digunakan
tidak sesuai akan menghasilkan data yang tidak tepat dan boleh diper—
soalkan kesahihannya. Malahan ada pengkaji yang mengatakan bahawa kaedah
adalah lebih penting dalam sesuatu kajian daripada teori,

Dalam kajian mengenai pola-pola pemilikan tanah di Kampung Mel ayu
Majidee ini pengkaji telah mengmnsken buborape kaodah yang didapati

sesual dan dapat memberikan data-data yang penskajl perlukan,

1, Pemerhatian dun Pilot Survey
Untuk mendapatkan kawasan yang sesuai, pengkaji telah terlebih

dahulu membuat pemerhatian ke atas keseluruhan kampung, kemudiannya
membuat 'pilot survey' dari jalan ke jalan dan dari lorong ke lorong
untuk mempastikan lot-lot tanah yang akan diambil sebagai bshan. Oleh
kerana pengkaji tinggal berhampiran dengan kawasan kajian maka tidak
timbul masalah wntuk memerhati dan melakukan 'pilot survey'. Hasil
dari pemerhatian dan 'pilot suevey' itu pengkaji dapat membuat pemetaan

secara kasar mengenal lot=lot yang terpilih sebagai bahan kajian.



2, Pengumpulan Data

Usaha pertama yang dilakukan bagi mengumpul data ialah meneliti
fail=fail Cukai Harta dan Buku Senarai Nilaian di pejabat Penilai Majlis
Perbandaran Johor Bharu., Dari fail-=fail dan buku tersebut pengkaji dapat
menganalpastl pemilik akhir tanah-tanah di kawasan kajian. Pengkaji juga
mendapatkan nombor-nombor lot dan geran tanah bagi tanah yang terpilih
untuk langkah selanjutnya.

Seterusnya Pengkaji mengrunakan nombor-nombor lot dan nombor geran
tersebut untuk meneliti pemilik-pemilik awal dan selepasnya di dalam
geran-geran tanah yang diperolehi di Pejabat Tanah dan Galian Johor Bahru.
Butir-butir yang terdapat dari geran-geran tanah tersebut diteliti dan
dianalisis untuk mengenalpasti keadaan yang sebenamya. Butir-butir yang
terdapat di dalam geran tanah sebenamya adalah lebih tepal dan lebih
lengkap kerana ia mengandungi nama~nama pemilik awal hingea kepada pemilik
akhir dan perkembangan-perkembangan yang berlaku seterusnya ke atas tanah
tersebut,

Jelasnya di sini bahawa usaha mengumpul data untuk kajian, kaedah
utama yang digunakan ialah 'menganalisis dokumen'. Dokumen—dokumen ter-
sebut dianalisis, dengan terlebih dahulu memahami semua konsep-konsep

yang digunakan dalam bidang tersebut.

}g 'Library Research'

Untuk menambahkan data dan butir=-butir mengenai kajian pengkaji
Juga menjalankan kaedah pembacaan dari buku-buku dan hasil-hasil tulisan

gseperti latihan {lmiah oleh pengkaji yans lebih awal. Bahan=bahan



tersebut bukan sahaja memberikan butir tambahan tapi juga memberikan
pedoman kepada pengkaji untuk menulis latihan ilmiah ini.

Selain itu pengkaji juga mengambil butir-butir dari Lapuran
Perancangan Pelan Struktur Bandar Johor Bahm, Mukim Plentong dan
Pasir Gudang untuk mengenalpasti kedudukan sebenar Majlis Perbandaran

Johor Bahru dan Kampong Melayu Majidee secara kasar.

4, Temubual Tidak Formal

Kaedah temubual tidalk f inal iftu jug= adalah kaedah yang penting
dalam kajian ini, Ini kerana melalui temubuzl ini pengkaji dapat memsghami
lebih mendalam 14gi berkenaan dengan bidang kajian, terutamanya mengenai
konsep-konsep yang berkaitan dengan tanah, perjalanan pentadbiran dan
pengurusan pemilikan tanah dan maszlah-masalah serls perkara-perkara
lain yang bersanckutan dengannya.

Temubual tidak fommal ini berlaku antara pengkali dengan para
pegawal dan kakitangan Pejabat Penilai MPJB dan Pejabat Tanah Dan Galian,
Johor Bahru, Temubual ini juga adalah gecara tidak tersusun atau 'uns-
tructured Question' iaini apabila pengkaji menghadapi masalah secara
tiba~tiba,

Selain itu pengkaji juga melakukan temubual tidak formal dengan
soalan yang tidak tersusun bersama beberapa orang penduduk asal kampung
tersebut untuk mendapatkan latarbelakang sejarah kampung dan perkembangan—
nya.

Kesimpulan dari kesemua kaedah yang digunakan ini, penckaji padukan
Sebagal landasan semasa menganalisis data dan menulis latihan ilmiah ini,
Pengkali juga dapati bahawa kaedah dan teknik yang digunakan ini amat

sesual dan relevan unluk mendapatkan butir-butir yang tepat.



lo4 Masalah Kajian

Setiap kajian yang dijalankan akan pasti menghadapi masalah,
Magalah-masalah itu adalah cabaran kepada setiap pengkali yang terlibat
samada darl segl mengumpul data atau yang laimnya. Ianya adalah sukar
untuk dielakan, lebih-lebih lagi kepada pengkaji yang baru dalam lapangan.
Kajian pola-pola pemilikan tanah di Kampung Melayu Majidee ini telah
dimulakan pada 18hb April dan berakhir pada 29hb Mei 1984, Berbagai
masalah telah dihadapi semasa kajian tersebut dijalankan. Dalam hal ini
pengkaji telah membahagikan masalah tersebut kepada dua kumpulan, iaitu
mengikut tempat di mana sumber data didapati iaini di dua buah jabatan
yang berkenaan,

Masalah-masalah di Jabatan Penilai, Majlis Perbandaran Johor Bahmu
i) Kesulitan untuk mendapatkan fail-fail cukai harta - fail-fail

yang diperlukan untuk melihat pemilik akhir, jenis rumah dan
kegunaan tenah yang terakhir, Oleh kerana jabatan ini sedang
dalam proses penilaian semula cukal harta seluruh Johor Bahru,
maka sebilangan besar fail-fail yang pengkaji perlukan juga
digunakan oleh juruteknik-juruteknik penilai yang terlibat. Oleh
itu kerja~kerja penelitian fail-fail itu seringkali terhenti
hingga tugas penilaian sclesai dijalankan,

i1) Data-data pindah milik dalam fail cukai harta seringkali tidak
lengkap dan berlalnan dengan yang terdapat dalam geran tanah di-
Pejabat tanah dan Galian. Terutamanya dalam hal pemilik akhix,
Ini kerana pindah milik yang berlaku seringkali tidak dilaporkan

kepada jabatan penilal tersebut.



iii)

iv)

vi)

Hanya sebilangan kecil fail cukal harta yang mempunyai surat

pindah milik tanah yang berlaku. Surat ini perlu bagi pengkaji
untuk meneliti jenis pindah milik yang berlaku,

Kedapatan banyak fail=fail yans tidak mempunyai nombor geran bagi
lot tanah tersebut dan ini menyebabkan pengkaji terpaksa merujuk
pula kepada Pejabal Tanah Daerah.

Masalah kesalahan ejaan atas nama-nama pemilik tanah yang sebenar.
Ejaan nama pemilik sering berlainan antara satu lapuran dengan
lapuran yang lain dalam fail-fail cukai harta tersebut.

Pengkaji terpaksa meminta bantuan dari pencari fail untuk mendapat-
kan sesuatu fail yang berkenaan kerana kawasan menyimpan fail adalah
Juga kawasan larangan kepada orang luar, Masalah yang timbul ialah
perasaan simpati pengkaji di atas pencari fail yang terpaksa bekerja

lebih keras untuk membantu pengkaji disamping tugasan hariannya.

Masalah-masalah di Pejabat Tanah dan Galign, Johor Bahru
i) Masalah membaca tulisan jawi (tulisan tangen) di dalam geran-geran

ii)

tanah yang lama dan hampir pudar, Ini menyebabkan pengkaji memakan
masa yangz agak lama untuk meneliti satu-satu geran lama tersebut
dengan meminta bantuan dari kakitangan pejabat yang telah mahir
dengan keadaan begi tu,

Masalah nombor lot dan nombor geran yang sama, walaupun kedudukan
tanah tersebut adalah berbeza kawasannya. Pengkaji terpaksa merujuk

kepada pejabat Tanah Daerah untuk memastikan kedudukan sebenamya.



iii) Masalah percangegadian konsep dan istilah yanz dicunakan antara
Pejabat Tanah dan Galian denga Jabat o Penilai MPJB, Namun demikian
pengkaji dapal mengatasinya dengwn bdantuan dari kakitangan pejabat

tersebut,

Segala masalah yang timbul semasa menjalankan kajian itu dapat
pengkaji atasi dengan bantuan dan penerangan dari para pegawai dan kaki-
tangan kedua-dua jabatan tersebut. Kerjasama mereka sangat-sangat peng-
kaji hargai, lebih-lebih lagi dalam perkara kebenaran mendapatkan dan
meneliti fail-fail, geran-geran tanah dan dokumen-dokumen yang pengkaji
perlukan secara percuma., DBiasanya setiap individu atau badan-badan ter-
tentu yang ingin melihat dokumen-dokumen tersebut adalah dikenakan bayaran

yang telah ditentukan,



BAB 2

LATARBELAKANG TEMPAT KAJTAN

Dalam bab ini pengkaji akan membicarakan tentang latarbelakang
tempat kajian bagi menggambarkan kedudukan sebenamya dari beberapa segi

yang difikirkan perlu oleh pengkajie.

2.1 Kawagan Rizab Melayu Majlis Perbandaran Johor Bahru

Memandangkan Kampung Melayu Majidee ini adalah tergolong di dalam

kategori Tanah Rizab Melayu, maka adalah perlu beberapa perkara dijelas-
kan di sini, Rizal Melayu adalah sepertimana yang terdapat ialah:
"Malay Reservation" means a Malay Reservation duly declared
and gazetted under the provisions this enac}lent" (An enactment
to prevent interests in land from passing out of the hand of

the Malay race — 8th April 1936)

Terdapat dua kategori tanah Rizab Melayu di Majlis Perbandaran
Johor Bahru:
i) hak milik Kerajaan Negeri
11) hak milik Persendirian/Swasta
Tanah Rizab Melayu hak Kerajaan Negeri adalah seluas T6.1 hektar atau
13% daripada keaeluruhan(]') tanah Rizab Melayu. Manakala tanah Rizab NMelayu

milik persendirian ialah selmas 501.2 hektar atau 879,

dari
1, Angka ini didapati{Unit Pelan Struktur MPJB (urs).
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29101 Ciri-Ciﬂ Fizika].

Kawasan Rizab Melayu ini mempunyail sifat=sifat kelainan yang menye—
babkan ia berbeza dengan kawasan lain yang sedang membangun di dalam
bandar., Lokasinya yang bercorak kedesaan dengan bangunan-bangunan kayu
yang bersclerak di dalam kawasan perkarangan yang luas menimbulkan gam—
baran kawasan-kawasan yang seumpama ini telah ketinggolan di dalam pereda-
ran ekonomi tempatan. Di Majlie Perbandaran Johor Bahru kawasan Rizab
Melayu yang terlibat mempunyai ciri-ciri tersebut ialah seperti Kg. Datuk
Hje. Osman Saat, Kg. Datuk Sulaiman Mentri, Kg. Bakar Batu, Kg. Melayu
Majidee, Kg. Pasir, Skudai Kiri dan Skudai Kanan, Walaupun demikian pada
hakikatnya bshawa kawasan tersebut tidaklah terlalu ketinggalan kerana
telah ada beberapa ciri yang menunjukkan bahwa ianya dalam proses peralihan
antara desa ke bandar. Antara ciri-ciri transisinya seperti bentuk binaan
struktur bangunan, kemudahan-kemudahan infrastruktur, cara hidup dan peken-

Jaan penduduknya yans moden.

2¢1.2 Porletakan dan Saiz

Jumlah keluasan Rizab Melayu yang sedia ada di MPJB ialah kira=kira
594.6 hektar, iaitu 4,9% daripada keluasan tanah di MPJB secara keseluruhan-
nYa-(z)Saiz-aaiz lot berbeza dari 3.0 hektar ke 392.7 hektar bagi lot yang
besar. Agihan perletakan kawasan Rizab Melayu tersebut di tunjukkan di-
dalam Rajah 1.

2, Keluasan tanah MPJB ialah 11,949 hektar (menurut UPS MPJB)



2.1.3 _Gunatanah Semasa di Rizab Melayu

Secara amnya, kawasan ini dipergunakan dengan sepenuhnya. Tapi
terdapat juza tanah-tanah kosong yang berupa tanah terbiar terpisah-
pisah membentuk 73,3 hektar atau 12,09 daripada seluruh kawasan Rizab
Melayu., Walau bagaimanapun 24,8 hektar daripada tanah kosong itu telah
dirancangkan untuk dimajukan sebagai kawasan perumahan awam., Saiz dan
agihan guna tanah semasa ditunjukkan di dalam jadual 2.1.

Peratusan gunatanah asas ialahi=-

Perumghan - 79% (17% daripadanya adalah setingran)
Perdagangan - 0.5%
Lain-lain - 4,5% (iaitu kawasan lapang untuk lipur-

diri dan lain-lain kemudahan awam)

Kosong/tidak

dimajukan - 12 (temasuk Larkin Jaya)
Paya dan

kawasan yang

seumpamanya - &%

Sumber: UPS, MPJB) hal. 185






2,2 Kegunaan Tanah Masa Kini di MPJB

Pada keseluruhannya, kawasan ini mempunyai ciri-ciri luar bandar
dan kurang deri seperlima kawasannya temmasuk di dalam 'kawasan yang

belum dibangunkan', Ini dapat dilihat dari jadual 2,2 di bawah.

Jadual 2,2 Corak Kegunaan Tanah di MPJB

Kegunaan Tanah MPJB (hektar) o
Telah dibansunkan 5,734 48
Pertanian 2,614 21.9
Tumbuhan semulajadi 2,008 16,8
Kuari - -
Belum dibangunkan 1,593 13.3
Juml ah 11,949 100

Sumber: UPS, JB,hal.47.

Dari jadual tersebut menunjukkan bahawa hampir separuh dari MPJB
telah dibangunkan dan hanya 13.3Y sahaja kawasan yang masih belum di-
bangunkan, Sedangkan 21,99 lagi adalah merupakan kawasan pertanian.
16.8% lagl adalah kawasan tumbuhan semulajadi yang kebanyakannya adalah
hutan paya yang tumbuh di sepanjang sungai Tebrau dan sungai Skudai,
Untuk mengetahui dengan lebih jelas lagi tentang kegunaan tanah
di MPJB sila lihat Jadual 2,3 selanjutnya. Dari Jadual didapati bahawa
3)217.1 hektar atau 27,09 dari MPJB adalah untuk perumahan sedangkan
' 2,613,5 atau 22,09 lagi adalah untuk pertanian, Ianya diikuti oleh
Tanah Berair, Institusi dan tanah kosong yang masing-masing terdiri di-
bawah 15% kegunaannya. Sedangkan yang lainnya pula hanya terdiri dari

kurang 10 ribu hektar,



Walaupwmn demikisn keadaan pengmunaan tanah tersebut tidak akan
tetap kerana dari semasa ke semasa akan berubah mengikut keperluan dan
pembangunan,

Jadual 2,3 Taburan Kegunaan Tanah Masakini Di MPJB

Kegunaan Tanah Keluasan (hektar) 9 dari kawasan MPJB
Perumahan 3,217.1 27.0
Perniagaan 266,0 2,2
Institusi 1;391,9 11.6
Pertanian 2,613.5 22.0
Rekreasi/Kaw, Lapang 280.6 2.3
Perindustrian 409.1 3.4
Perkuburan 95.1 0.8
Tanah Kosong 1,342.3 1142
Lain=lain Kepgunaan 75.1 0.6
Tanah Paya 6658 506
Tanah Berair (Selat Johor) 1,592.5 13.3
Juml ah 11,949.0 100,0

Sumber: UPS, JB, hal.48

Kedudukan Geografi Kg, Melayu Majidee
Kampung Melayu Majidee terletak di dalam Majlis Perbandaran Johor
Bahru, Kedudukannya 1lebih kurang 6 km dari pusat bandar Johor Bahru.
Keluasan keseluruhan kampung ini ialah 518.4 ekar atau 207.4 hektar. Ini
bemakna kawasan ini ialah 0.2 dari keluasan keseluruhan Majlis Per-

bandaran Johor Bahm( 3).

3« Kawasan Metropolitan Johor Bahru meliputi keluasan sejumlah

114,257 hektar 1ihat Pelan Struktur MPJB - 1984 hal 8.
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Kampung ini juga bersempadan dengan beberapa buah karpung yang
Juga kawasan perumahan Rizab Melayu soperti Kg. Datuk Hj. Osman Saat,
Kg. Stulang Baru, Larkin Jaya, Kg. Ubi dan beberapa buah kampung lagi
yang dipisahkan oleh jalanraya=jalanraya utama., Secara amnya juga
dapat dikatakan bahawa kampung ini terletak di kawasan tanah tingei,
kerana tidak akan dinaiki banjir apabila Bujan lebat turun jika dibanding-
kan dengan jiran-jirannya yang lain, Kedudukannya yang hampir dengan
pusat bandar dan bersempadan dengan kawasan perindustrian Tampoi dan
Larkin membolehkan kampung ini berkembang pesat sebagai kawasan perumahan.
Lebih-lebih 1agi dengan adanya kemudahan-kemudahan perhubungan dan infras-
truktur yang mencukupi. Kampong ini dihubungkan dengan kawasan sekeliling—
nya dengan jalan-jalan yang berturap tar dengan baik.

Kesimpulannya bahawa dengan kedudukan peografinya yang baik telah
menyebabkan kampung ini menjadi sebuah keawasan perkampungan dan perumahan

Yang terbesar di Perbandaran Johor Bahru.

2.4 Latarbolakang Sejarah Kg Melayu Majidee

Dari perbualan tidak langsung antara pengkaji dengan beberapa orang
penduduk asal kampung tersebut, pengkali telah mendapati serba sedikit
latarbelakang sejarah kampung ini. Namun demikian ianya bukanlah sejarah
Yang tepat kerana tidak ada butir-butir yang detail mengenainya. Ini
adalah kerana kawasan ini bukanlah merupakan kawasan yang penting dari

gegl sejarah,



Setelah mengaerjakan tansh di sini buat beberap:. lama barulah mereka
diberikan ha.lonili.lc(d). Daxi kajian, pengkaji dapati walaupun mereka telah
menduduki tanah ini sejak tamat perang dan dalam tahun-tahun awal 1950an
tapi pendaftaran pemiliknya hanya dibuat kebanyakamnya selepas kemerdekaan
iaini pada tahun-tahun 1958 ke atas. Seterusnya kawasan ini telah menjadi
kawasan perumahan yang lebih nyata pada tahun~tahun 1960an apabila telah

dikumiakan kepada orang ramai yang memohonnya.

2,5 Struktur Pentadbiran dan Penduduk Masakini

Dari segi pentadbirannya, kampung ini adalah 'dikuasai' oleh pen-

tadbiran Pertubuhan Kebangsasn Nelayu Bersatu . Ini terbukti dengan ter-
dapainya tiga cawangan UMNO yang membahagikan pengundi-pengundi dalam
kawasan tertentu, Pucuk pimpinan kampung ialah Ketua UMNO Cawangan dan
Ahli-ahli Jawatenkuasanya, Ini dapat dilihat apabila projek=projek dan
program=program yang di jalankan untuk penduduk kampung adalah dikendalikan
oleh 'orang-orang UMNO'. Di samping itu terdapat juga Jawatan kuasa yang
bertangmungjawab mentadbirkan urusan keamanan kampung itu Rukun Tetangga

Sektor Kg Melayu Majidee,

4. TIni jelas dilihat dalam geran-geran tansh yang mana nama pemilik awal
adalah nama-nama orang keturunan 'Jawa' dan (infomment' yang pengkaji
temui juga adalah berasal dari Kepulauan Jawa yang masih 'pekat' lagi
loghat Jawanya,






waktu dan menetap di rumah-rumah sewa dan membina rumah setinggan hingga-
lah mercka memiliki rumah sendiri. Menurut penyata Banci tahun 1980 ter-
dapat 13,629 orang yans menduduki kampung ini, Ini adalah berdasarkan
anggaran bahawa terdapat 5.5 orang dalam sebuah rumah (isi rumah).
Kesimpulannya bahawa boleh dibahagikan penduduk kampung ini kepada
tiga golongan iaitu penduduk te'ap, penduduk sementara (penyewa rumah)

dan penduduk setinggan yang mungkin disahkan kependudukannya di situ.

2,6 Pemilikan Tanah Secara Umum
Masa kini tanah adalah merupakan harta yang paling berharga dan

sangat penting pada pandangan manusia., Peri pentingnya dapat dilihat

dari kafitannya dengan aspek-cgpek kehidupan politik, ekonomi, sosial dan
lain lagi, Sejarah telah membuktikan tentang keadaan ini seperti mana
penaklukan Tsrael ke atas Palestin dan tanah-tanah Arab, penguasaan Soviet
Rusia atas Afghanistan, Penaklukan ke atas sesebuah negara bemmakna juga
penzklukan atas tanah kerana adanys sempadan-sempadan tanah maka wajudlah
sebuah negeri,

Tanah sebagal punca pengeluaran ekonomi memang tidak dapat dinafikan -
pertanian, perlombongan, pungutan cukai dan penyewaan tanah dan berbagai
cara kegiatan boleh dilakukan atasnya. Seringkali juga tanah menjadi
benda yang amat disayangi oleh tuanpunyanya kerana antara mereka telah
wijud 'emotional attachment' atau pun ada tersemat nilai-nilai dan ke-
pentingan tertentu sepertimana yang berlaku kepada tanah di Bukit Cina,

Melaka yang mempunyai nilal sejarah bagi golongan Cina yang mewarisinya,



Hubungan antara manusia dan tanah sebenarmya memang sangat rapat
kerana menurut ajaran Islam asal usul manusia adalah dari tanah,
Firmman Allah:-
' Sesungguhnya telah Kami ciptakan manusia dari tanah kering,
dari tanah hitam yang telah berubah'
(Al-Quran, surah Al-Hijr-ayat 26)
'Sesungguhnya telah Kami ciptakan manusia dari sari tanah'
(Al-Quran, surah Al-Mu'minun: 12)
Sesungpuhnya juga manusia tidak dapat lari dari tanah kerana
Al-Quran ada menyebutkan bahawa:

"Dari tanah engkau datang, kepada tanah engkau dikemba.likan"(B)
Ahli-ahli sains di negara-negara maju seperti Amerika Syarikat

pula telah mengalihkan pandangan dari muka bumi kepada planet-planet yang
hampir untuk mencari bahan ganti kepada tanah yang semakin 'kekurangan',
Di Malaysia berbagai isu mengenai tanah telah timbul akibat ke-
pentingan pihak=pihak tertentu dan tidak adanya satu bentuk undsng-undang
tanah yang benar-benar tegas, Antara isu yang sering diperkatakan ialah
berlakunya pindahmilik tanah simpanan Melayu ke tangan bukan Melayu,
masalah kelaparan tanah di kalangan golongan rakyat tertentu, masalah
tanah yang tidak ekonomi bagi pertanian dan bermmacam lagi jenis masalah
Yang bersangkutan dengannya. Pengkaji-pengkaji masyarakat, ahli-ahli
akedemik dan para penuntut universiti telah banyak membicarakan dan meng-
kaji mengonainya kerana memandangkan ianya adalsh satu masalah yang amat
penting untuk diatasi segera untuk kepentingan keamanan dan kehammonian

negara yang berbilang kaum ini.

8. Nik Aba Raghid, kertan kerja bertajuk "Undanp-undang Tanah dan Implikasinya

ke atas Dasar Tanah" Seminar Tertingrsi Pembangunan Tanah, di Bukit
Fragser. 6hb = 8hb Mel 1981 m.s. 4
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Dalam hal ini pengkaJji akan membicarakan tentung keadaan pola=pola
pemilikan tanah di sebuah kampung baru yans terletak di dalam kawasan
bandar yang sedang pesat membangun iaitu Kg Melayu Majidee, Pengkaji
telah memilih sebahagian daripada kawasan kampung ini sebagai tumpuan
kajian. Di Kg. Melayu Majidee ini terdapat sebanyak 33 batang lorong
dan 25 batang jalan, Jumlah lot tanah keseluruhan ialah 1,181 lot.
Taburan lot mengikut lorong dan jalan dapat dilihat dalam jadual 2.4,
Pengkaji terpaksa memilih hanya 273 lot tanah dari 1,181 tersebut dari
lorong dan jalan-jalan tertentu atau 23.1% dari jumlah lot keseluruhan,
Keluasan yang diambil kira ialah 3,209,893 ka. per. daripada 518.4 ekar
(keluasan tanah Kg. Melayu Majidee).,

Memandangkan kawasan kajian adalah kawasan untuk perumahan, maka
pengkaji membuat tanggapan awal bahawa tidak ada berlaku pemilikan tanah
tanah atau penguasaan tanah disuatu pihak tertentu, Ini kerana tanah ini
adalah tanzh kumia kerajaan dan sudah pasati pihak yang terlibat meneliti
setiap pemohonan tanah bagi orang yang belum memiliki tanah di kawasan
itus Kalau adapun penguasaan tanah, mungkin berlaku atas sebab proses

Jualbeli antara tuanpunya tanah di situ.



Jadual 2.4

Taburan Lot Mengikut Jalan dan Lorong

Namg, Jalan Bil. Lot Nama Lorong Bil. Lot
Je Askar 42 Lrg. Adil 17
" Hujung 19 " Afiat 6
" Merdeka 43 " Aman 18
" Masjid 8 "  Bahagia 3 5 |
"  Rahmat 35 Balai 20
Rahmat Lrg, 2 9 Berkat 25
Rahmat Lrg. 3 14 Ban tuan 17
Sahabat 24 Belia 23
Sak ti 13 Berlian 18
Satu 22 Budiman 23
Saudara 18 Dermawan 10
Sekolah 41 Hikmat 15
Sempadan 3 Intan 18
Senang 10 Jaya 22
Sentosa 23 Kenangan 39
Senyuman 21 Makmur 14
Syukur 10 Maju 29
Syukur Lrg, 1 10 Muafakat 27
Syukur Lrg, 2 11 Mulia 50
Suka 22 Mumi 2
Tebrau, Kg Melayu 49 Mustika 44
Tenang 6 Mutiara 23
Tengah 24 Nasib 16
Tengah Lrg, 1 10 Nikmat 19
Utama 63 Pendi ta 6
Perajurit 11
Permmata 14
Ria 19
Sehat 25
Setina 10
Soldadu 10
Tentera 9
Tuah 14
Jumlah 557 Jumlah 624

Sumber: Bahagian Penilal MPJB



BAB 3

POLA-POLA PIMILIKAN TANAH

3o1 Pola—pola Pemilikan Tanah

Pola~pola pemilikan tanah yang akan dibincangkan ialah berdasarkan
pemilikan tanah yang terakhir dimiliki, Pemilik terakhir bemmakna pemilik-
pemilik yang namanya terakhir sekali didaftarkan dalam gra.n(l) tanah,

Hasil dari kajian yang pengkaji lakukan atas kawasan kajian menunjukkan
terdapat beberapa kategori pemilik yang memiliki lot-lot( 2) tanah dengan
Jumlah lot dan keluasan yang tertentu, Seterusnya pengkaji akan menum-

pukan perhatian secara mendalam kepada kategori pemilik tersebut,

A) _Pemilikan Lot dan Keluasan Mengikut Kategori Pemilik Awal

Kajian dilakukan bertujuan untuk mengenalpasti kategori pemilik
yang memiliki lot dan keluasan tanah di peringkat awal. Pengkaji men-
dapati bahawa tanah di kawasan kajian telah dimiliki oleh dua kategori
pemilik iaitu kerajaan dan Persendirian. Ini dapat dilihat melalui
Jadual 3,1,

Dari segi pemilikan lot pada peringkat awalnya Persendirian
memiliki sejumlah 253 lot tanah atau 92,7% dari jumlah 273 lot yang di-

kaji. Sedangkan kerajaan hanya memiliki 20 lot atau 7,3% sahaja. Tanah

l. "Gran" ertinya dokumen daftar hakmilik atas Borang 5B (iaitu atas
borang yang sesuai di bawah Akta KTN dengan tanah yang dipegang di-
bawah hakmilik Pejabat Pendaftaran untuk selama~lamanya. *

2. "Lot" ertinya mana~mana tanah yang telah diukur, yang satu nombor
lot telah diperuntukan kepadanya oleh Pengarah Ukur.



Yang dimiliki oleh kerajaan ini temmasuklah juga sejumlah tanah yang di-
miliki oleh badan separuh kerajaan iaitu Perbadanan Kemajuan kkonomi
Negeri Johor (PKENJ).

Dari segi keluasan pula Persendirian memilik tanah seluas 3,112,651 ka. pe
atau 97.0% dari keluasan keseluruhan, Manakala Kerajaan hanya memiliki
tanah seluas 97,242 ka. per. atau 3,0° sahaja.

Dari segi purata keluasan tanah tiap lot pula menunjukkan tanzh
milik persendirian adalah seluas 12,303 ka. per, setiap lot, sedangkan
luas tanah kerajaan bagi setiap lot adalah 4,862 ka. per, Ini menunjuk-
kan bahawa lot~lot tanah yang dimiliki oleh persendirian adalah luas,

Pengkaji mendapati bahawa pemilikan lot dan keluasan tanah oleh
persendirian lebih besar adalah kerana tanah di sini merupakan tanah
kumiaan Kerajaan Negeri kepada rakyat untuk tujuan perumahan. Manakala
pemilikan yang kecil oleh kerajaan itu adalah merupakan tanah yang belum
dikurniakan ataupun telah dirizabkan untuk sesuatu projek kerajaan atau
kemudahan awam,

Kesimpulannya bahawa sewajamyalah Persendirian memiliki jumlah
tanah yang besar kerana tanah di sini adalah tanah yang dibuka kepada
rakyat dengan cara pemohonan dan kelayakan.

Jadual 3,1 Taburan Pemilikan Lot dan Keluasan Mengikut
Kategori Pemilik Awal (Dalam ka. per)

Pemilik Bil. Lot % Keluasan b Purata
Kﬂl‘a.‘]aa.n 20 7.3 97’242 3-0 4’862
Persendirian 253 92,7 3,112,651 97.0 12,303
Jumlah 273 100 3,209,893 100

Sunbers P1G, JB(PTG ialah Pejabat Tanah dan Oalian).
O P



Jadual 3,2 Taburan Pemilikan Lot Mengikut Kategori Pemilik Akhir

Pemilik Bil. Lot &

Kerajaan T 2,6
Persendirian 262 959
Syarikat Persendirian 4 1.5
Jumlah 273 100,0

Sumber: PTG, JB

B) Pemilikan Lot Mengikut Kategori Pemilik Akhir

Dari kajian pengkaji ke atas gran-gran tanah di peringkat akhir
terdapat tiga kategori pamilik yanz memiliki tanah di sini, Ini dapat
dilihat dari Jadual 3.2,

Jadual menunjukkan bahawa terdapat tiga kategori pemilik yang
memiliki tanah iaitu Kerajaan, Persendirian dan Syarikat Persendirian.
Dari segi pemilikan lot di peringkat akhir ini menunjukkan bahawa Per-
sendirian memiliki sebanyak 262 lot atau 95.,9% dari jumlah lot keseluruhan,
Pamilikan oleh persendirian ini merupakan pemilik ubans jika dibandingkan
dengan pemilik lain, Kerajaan memiliki hanya 7 lot atau 2.6% dan syarikat
persendirian pula memiliki 4 lot atau 1.5% sahaja.

Kesimpulan yang dapat dibuat ialah bahawa Persendirian adalah
pemililk terbesar dari segl lot tanah terakhir dan diikuti oleh Kerajaan
dan pemilik terkecil sekali ialah Syarikat Persendirian. Pemilikan yang

kecil di kalangan Syarikat Persendirian adalah kerana kawasan ini bukan-

lah kawasan pemiagaan,



C) Pemilikan Keluasan Mengikut Kategori Pemilik Akhir

Pengkaji seterusnya akan menghuraikan tentung pemilikan keluasan

tanah di peringkat akhir mengikut kategori pamilik. Barpandukan kepada

Jadual 3¢3 pengkaji mendapati dahawa Persendirian memiliki tansh seluas

3,084,766 ka. per, atau 96,19 daripada keluasan keseluruhan yang dikaji.
Ini membuk bikan puraundirim memiliki tanah yang paiiﬁg ‘htaﬁ.

Jadual 3,3 Taburan Keluasan Menmikut Kategori Pemilik Akhir

e S

Pemilik Keluasan (ka. per) %

Kerajaan 74,396 23
Persendirian 3,084,766 96,).
Svarikat Pergendirian 50,731 1.6
Junlah 3,209,893 100,0

Sumber: PTG, JB

Data juga menunjukkan bshawa Kerajaan menjadi pemilik ke dua ter-
besar jaini dengan memiliki tanah seluas 74, 396*21.1?:;1 2, 3%+ Manakala
Syarikat Persendirian hanya memiliki seluas 50,731 ka, per. atau 1.6%.

Kesimpulannya, Persendirian memiliki tanah yang amat luas dan
perbezaannya adalah besar jika dibandingkan dengan dua kategori yang

lain itu,

dan
D) Perbandingan Antara Pemilikan Lotéeluaaan Mengikut Kategori Pemilik

Pengkaji seterusnya membuat perbandingan antar: pemilikan lot

dan keluasan mengikut kategori pemilik bagi menjelaskan lagi pola pemilikan



tanah di kawasan kajian., Perbandingan ini adalah dilihat melalui peratus
antara pemilikan lot dan peratus keluasan yang dimiliki, Penghuraian ada-

lah berpandukan kepada Jadual 3.4 di bawah,

Jadual 3.4 Maduern Pranilikan Lot dan Keluasan Mengikut Kategori Pemilik
Achir S A B
Pemilik Bils lot %  Keluasan (ka. per) %  Purata
Kerﬂ.j “an 7 2.6 74, 396 203 103628
Persendi rizn 262 95.9 3,084,766 96,1 11,774
Syue. Persendirian 4 1.5 50,731 1.6 12,683
Jumlah 273  100,0 3,209,893 1000

Data menunjukkan peratus pemilikan lot kerajaan ialah 2,6% dan
peratus keluasannya ialah 2,3%. Ini bemakna perbezaan peratusnya tidak
besar, Purata luas tiap lot pula ialah 10,628 ka., per,

Bagi tanah persendirian Juga perbezaan antara peratua lot dan
peratus keluasan Lidak ketara ifaini antara 95.9% dan 96,1%. Purata luas
tiap lotnya pula adalah 11,774 ka. per. Manakala peratus lot tanah milik
Syarikat Persendirian ialah 1.5% berbanding dengan Peratus luasnya iaitu
1.6% Puratanya pula ialah 12,683 ka. per.

Data dari jadual juga menunjukkan bahawa Persendirian bukan szhaja
memilitl Jot yang banyak tapi juga memiliki keluasan yang besar secara
keseluruhannya., Ini bemkna Persendirian adalah pemilik utama tanah di-
kawasan kajian, Kerajaan pula adalah pemilik ke dua terbesar dalam lot

dan keluasan tanah. Pemilik terkecil sekali ialah Syarikat Persendirian.



Namun demikian dari segi puratanya adalah berbeza iaini walaupun
Syarikat Persendirian merupakan pemilik terke€il tapi luas setiap lotnya
ialah besar iaini 12,683 ka. per. ILuas tiap lot tanah persendirian pula
adalah 11,774 ka. per. iaini ke dua terbesar. Manakala tanah milik
kerajaan hanya seluas 10,628 ka. per. tiap satu dari segi purata.

Kegeluruhannya menunjukkan bahawa Persendirian adalah pemilik
utama dan terbanyak dari segi lot dan keluasan, Pemilik ke dua besar

ialah Kerajaan dan diikuti oleh Syarikat Persendirian,

E) Perbandingan Pemilikan Lot dan Keluasan Mengikut Kategori

Pomilik Awal dan Akhir

Setelah melihat pemilikan di peringkat awal dan akhir, seterusnya
pengkaji akan membuat perbandingan antara pemilikan awal dan akhir

mengikut kategori pemilik, Ini dapat ditunjuk melalui jadual 3.5.

Jadual 3,5 Taburan Pemilikan Lot dan Keluasan Mengikut Kategori
—— Pemilik Awal dan Akhir

Pemilik Awal Akhir
Lot % | Luas o Lot % | Luas
(ka. per) (ka. per)
Kerajaan 20753 97,242 | 3.0 T 2.6 74,396 2.3
Persendirian 253 |92.7 | 3,112,651 |97.0 |[ 262 |95.9 |3,084,766|96.1
Sya. Persendirian| - - - - 41 1:5 50,731| 1.6
Jumlah 273 |100. |3,209,893 |100. || 273 |100. |3,209,893|100,

Sumber: PTG, JB









F) Pembghagian Milik Tanah Mengikut Saisz

Pengkaji seterusnya akan membicarakan pembahagian milik tanzh

mengikut saiz. Untuk memudahkan penganalisisan Pengkaji telah membuat
kategori salz tanah yang dapat menunjukkan keadaan saiznya., Pengkaji
mengkategorikan tanah di bawah 7,999 ka. per. sebagai tanah bersaiz
keeil, tanah antara 8,000 hingga 15,999 ka., per. sebagai bersaiz seder-
hana dan tanah yang lebih dari 16,000 ka. per. sebagai tanah luas,
Ukuran=ukuran ini akan terus dikekalkan dalam perbincangan yang akan

datang.

G) Pemilikan Lot dan Keluasan Mengikut Saiz

Dari kajian terperinci ke atas tiap lot tanah di kawasan kajian,
pengkaji mendapati bahawa tanah di kawasan ini boleh dibahagikan mengikut
saiz-gaiz yang berperingkat. Oleh itu sebelum membuat ahalisis mengenai
saiz yang 'standard' pengkaji telah menyusun saiz-saiz asal tiap lot

tanah tersebut, Ini dapat dilihat dalam Jadual 3,6






Manakala 139 lot atau 50.9% dari tanah di sini adalah bersaiz sederhana.
Bagi lot yang bersaiz besar pula ada 68 lot atan 24.%. Ini menunjukkan

bahawa lebih separuh dari tanah kawasan kajian adalah bersaiz sederhana.

Jadual 3,7 Tabnran Lot Mengikut Saiz

Ka. per. Lot %
1-7,999 66 24,2
8000-15,999 139 509
16000 ke atas 68 24.9
Jumlah 273 100.0

Sumber: PTG, JB

Jadual 3,8 Taburan Keluasan Mengikut Saiz

Ka. per. Luas %
1-7,999 307,828 9.6
8,000 -15,999 1,524,052 47.5
16'000 ke atas 1’378'013 42.9
Jumlah 3,209,893 100.0

Data dalam Jadual 3.8 pula menunjukkan bahawa keluasan bagi tanah
yang bersaiz kecil ialah 307,828 ka. per. atau 9.6% dari keseluruhan
kawasan kajian. Ini bemmakna tanah saiz kecil merupakan pemilikan yang
terkecil sekali. Berbanding dengan tanah bersaiz sederhana yang mempunyai
keluasan 1,524,052 ka. per. atau 47.5%. Manakala tanah bersaiz luas pala

keluasannya ialah 1,378,013 ka. per. atau 42.%.

. 3 =



Keseluruhannya menungukkan bahawa tanah bersaiz sederhana dan luas
adalah hampir sama keluasannya, walaupun tanah bersaiz luas lebih sekali

ganda jumlah lotnya.

H) _Perbandingan Antara Jumlah Lot dan Keluasan Menzikut Saiz
Seterusnya pengkaji membuat perbandingan antara peratus pemilikan
lot mengikut saiz dan peratus pemilikan keluasan, Ini berpandukan kepada
Jadual 3.9.
Dari Jadual 3.9 didapati bahawa walaupun peratus pemilikan lot
mengikut saiz tanah kecil adalah agak besar iaini 24,2/ tapi dari peratus
keluasan perbezaannya amat nyata, iaitu hanya 9.6. Ini bemakna tiap

lot tanah adalah kecil sekali luasnya. Puratanya ialah 4,664 ka. per.

Jadual 3,9 Taburan Jumlah Lot dan Keluasan Mengikut Saiz

Ka. per. Lot % Luas (ka. per) % Purata
1-7,999 66 24,2 307,828 9.6 4,664,
8000-15,999 139 50.9 1,524,052 47.5  10,964.4
16,000 ke atas 68 24.9 1,378,013 42.9 20, 264,8
Juml ah 273 100.0 3,209,893 100.0

Sumber: PIG, JB

Bagi peratus tanah bersaiz sederhana pula menunjukkan kejatuhan
dalam peratus pemilikan keluasan. Peratus pemilikan lot adalah 50,9%
tapi bagl keluasan hanya 47.5%. Ini adalah kejatuhan sebanyak 3.4%. Ini

bemakna penguasaan ke atas lot tidak bererti juga menguasai keluasan,

o AT
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Dari segi keluasan mengikut saiz pula, data dari Jadual menunjuk-—
kan keluasan tanzh kecil bagi Persendirian ialah 284,669 ka. ver. atau
8.9%, Kerajasn pula memiliki 15,237 ka. per, atau 0.5% tanah saiz ini.
Manakala Syarikat Persendirian hanya memiliki 7,922 ka. per. atau atau
0.2, Bagi tanah saiz sederhana pula Persendirian memiliki keluasan
sebanysk 1,480,535 ka. per. atau 46,1%, Kerajaan memiliki 24,856 ka. per.
atan 0,8% dan Syarikat Persendirian memiliki 18,661 ka. per. atau 0.6%.

Bagi tanah bersaiz luas Persendirian memiliki seluas 1,319,562 ka. per.
atau 41.,1%. Kerajaan pula memiliki seluas 34,303 ka. per. atau 1,1%,
manakala Syarikat Persendirian pula memiliki 24,148 ka, per. atau 0.7%.

Keseluruhannya menunjukkan bahawa Persendirian memiliki keluasan
yang besar bagi tanah bersaiz sederhana iaini 46.1%, manakala Kerajaan
dan Syarikat Persendirian memiliki keluasan yang besar bagi tanah ber-
saiz luas. Walaupun masing-masing hanya memiliki satu lot sahaja tapi
saiznya adalah besar,

Kesimpulan yang dapat dibuat mengenai pemilikan lot dan keluasan
mengikut saiz adalah bahawa Persendirian memiliki jumlah lot dan keluasan
yang besar bagi tanah bersaiz sederhana, Manakala Syarikat Persendirian
dan Kerajaan walaupun memiliki keluasan yang besar bagi tanah bersaiz
besar tapi pemilikan lot tanah bersaiz besar atau luas adalah kecil.
Kerajaan memiliki lot yang banyak bagi tanah saiz kecil, manakala

Syarikat Persendirian memiliki lot yang banyak bagi tanah saiz sederhana,









B) Pemilikan Lot Tanah Persendirian Mengikut Sais

Pengkaji seterusnya membicarakan pemilihan lot tanah Persendirian

mengikut saiz untuk mendapatkan gambaran mengenai tanah saiz mana yang
banyak terdapat dalam kategori Persendirian di kawasan kajian. Ini

boleh dilihat dalam Jadual 3.12.

Jadual 3,12 Taburan Pemilikan Lot Tanah Persendirian Mengikut Saiz

Ka., Per, Bil, Lot %
17,999 61 23.3
8000~15,999 135 51.6
16000 ke atas 66 25.1
S
Jumlah 262 100,0

—

Data dari Jadual menunjukkan bahawa 61 lot atau 23,3% daripada
tanah persendirian adalah bersaiz kecil iaini antara 1 ka. per. hingga
7,999 ka. per. Bagi tanah bersaiz sederhana pula terdapat 135 lot atau
51,6%, manskala 66 lot atau 25.1% tanah Persendirian adalah bersaiz luas.

Keseluruhannya menunjukkan bahawa lebih daripada separuh tanah
Persendirian adalah bersaiz sederhana. Tanah saiz luas pula adalah ke
dua terbanyak lotnya dalam kawasan kajian. Manakala tanah saiz kecil

adalgh paling sedikit dalam kalangan tanah milik Persendirian.

emi Keluasan T Pergendir kut 2
Seterusnya pengkaji akan membincangkan mengenai keluasan tanah
Pergendirian mengikut saiz untuk mengetahui tanah saiz mana yang paling

luas, Ini dapat dilihat dalam Jadual 3.13.
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dapat dilihat dalam Jadual 3.21. Kajian adalah didasarkan kepada nama-
nama pemilik terakhir yang tercatit di dalam geran-geran tanah yang di-
kaji,

Jadual menunjukkan terdapat 217 lot tanah yang pemiliknya hanya
seorang setiap lot. Manakala 18 lot lagi dimiliki oleh 2 orang setiap
lot yang bermakna jumlah pemiliknyz ialah seramai 36 orang, Begitulah
seterusnya untuk mendapatkan jumlah pemilik keseluruhan hzrus didharab-
kan 'bilangan pemilik' dengan 'bilangan lot/kes' yang terlibat.(Bil.
Pemilik X Bil. Lot/Kes). Akhimya akan didapati bahawa jumlah orang
Yang memiliki 262 lot tanah Persendirian ialah seramai 396 orang,

Kesimpulan yang dapat dibuat bahawa seramai 396 orang telah memiliki
bersama tanzh seluas 3,084,766 ka., per. tanah Persendirian yang telah di-

pecahkan kepada 262 lot.
Jadual 3,2) Taburan Jumlah Pemilik Tgnah Persendirian Secara Keseluruhan

Bil. Pemilik Bil. Lot/Kes Jumlah Pemilik

1 217 217

2 18 36

3 4 12

4 1 (e

5 9 29

6 5 30

1 3 21

8 2 16

11 1 11
Jumlah 262 396










b) Tanah Separuh=kerajaan ~ iaini tanah yang dimiliki oleh badan-badan
kerajaan seperti Perbadanan Kemajuan Ekonomi
Negeri Johor (PKENJ)
Walau bagaimanapun pengkaji telah mengkategorikan kedua-dua jenis

tanah itu sebagai tanah Kerajaan Negeri,

A) Pemilikan Lot dan Keluasan Menr-ikut Saiz Tanah Kerajaan Negeri

Dalam membincangkan soal Tanah Kerajaan Negeri ini pengkaji telah
menyatukan tanah-tanah milik badan separuh kerajaan sebagai tanah kerajaan
bagi memudahkan kajian dijalankan. Ini dapat dilihat dalam Jadual 3.22

di bawah.

Jadual 3,22 Taburan Pemilikan Lot dan Keluasan Mengikut Saiz
e Tanah Kerajaan Negeri

Kaki persegi Bil. Lot % Luas (ka. per) o
1-7,999 4 5T.1 15,237 2.5
8000~15,999 2 28,6 24,856 33.4
16000 ke atas 1 14.3 34,303 46,1
Jumlah 7 100. 74,396 100,

—

Sumber: PTG, JB

Jadual di atas menunjukkan kerajaan memiliki sebanyak 7 lot tanah
di kawasan kajian. Dari segi saiz menunjukkan bahawa 4 lot atau 57.1%
daripada tanah kerajaan adalah bersaiz kecil, iaini tanah yang berukuran

antara 1 ka. per. hingga 7,999 ka. per. Tanah kerajaan yang bersaiz



sederhana pula ialah sebanyak 2 lot atau 28,69 daripada jumlah lot
kerajaan. Manakala tanah kerajaan yang bersaiz luas ialah hanya 1 lot
atau 14.3% sahajee

tanah

Ini bemakna sebahagian besar darif{kerajaan di kawasan kajian
adalah bersaiz kecil,

Dari segi keluasan tanah mengikut saiz, jadnal menunjukkan bahawa
kelunsan tanah yang bersaiz kecil adalah 15,237 ka. per, atau 20,5% dari
luas tanah kerajaan keseluruhan, Bagi tanah bersaiz sederhana pula
keluasannya adalah 24,856 ka. per. atau 33.4%. Manakala luas tanah
bersaiz luas adakah 34,303 ka. per. atau 46,1% dari keluasan tanah
kerajaan,

Perbandingan di antara pemilikan lot dan keluasan bagi tanah
kerajaan ini menunjukkan bahawa walaupun tanah yang bersaiz kecil adalah
57,1% dari segi lot tetapi keluasamnya hanys 20.5% sahaja. Data juga
menunjukkan keadaan di mana tanah kerajaan bersaiz sederhana adalah 28,69
dari segi lot tetapi keluasan yang dimilikinya ialah 33,49 daripada
luas keseluruhan tanah kerajaan.

Manakala tanah yang bersaiz luas pula walaupun hanys 1 lot sahaja
tetapi ianya adalah paling luas di kalangan tanah kerajasn, iaitu
meliputi 4€,1% tanah kerajaan yang ada di kawasan kajian,

Dari kajian yang dijalankan pengkaji mendapati bahawa tanah kerajaan
Yang paling luas itu adalah kawasan pasar Kg. Melayu Majidee, Kawasan ini
sebenamya telah digazetkan sebagal tanah milik Majlis Perbandaran Johor
Bharu (MPJB). Tiga lot tanah kerajaan bersaiz kecil di sini, alalah

merupakan tanah kosong yang‘belum dirancangkan sebarang projek di atasnya.
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Seterumya data menunjukkan sebanyak 117 lot atau 42.8% tanah
Pergendirian yang telah bertukar tangan antara Persendiren. Ini bemakna
tanah tergebut telah mengalami pindeh milik ditangan orang ramai, iaini
gsesama sehdiri di dalam kategori Persendirian. Keluasan tanah yang ter-
libat ialah 1,476,901 ka. per. atau 46,09,

Data juga menunjukkan bahawa terdapat 4 lot atan 1.5% tanah milik
Pergendirian pada mulanya telah berpindah tangan kepada Syarikat Persendirian,
Luasnya ialah 50,731 ka. pers atau 1,6) dari keluasan tanazh keseluruhan,

Keseluruhannya menunjukkan behawa pindsh milik tanah yang banyak
berlaku ialah di antara pemilik Persendirian dengan Persendirian sendiri,
Didapati juga tanah Separuh Kerajaan yang menjadi milik Persendirian akibat
proses jualbeli disamping tanah Persendirian yang telah menjadi tanah

Syarikat Persendirian,

D) Kekerapan Pindah Milik

Pengkaji seterusnya menjalankan kajian mengenai kekerapan pindah-
milik tanah yang berlaku di kawasan kajian. Tujuannya untuk melihat ke-
aktifan atas tanah tevgébut. Pindah milik yans berlaku sebenamya boleh
merupakan petlm_;)ui: kepada kepentingan tanah tersebut dalam pasaran, Umpama-
nya boleh dfanggap bahawa tanah yang sering mengalami proses pindah milik
dianggap tidak begitu penting., Namun pada hakikat lain pula tanah yang
tidak mengalami pindah milik itu mungkin adalah tanah yang berharga atau
berpotensi dalam jangka waktu tertentu atau telsh dispekulasikan untuk
masa akan datang.

Dalam kontekn kawasan k.a;lia.n' pongkaji telah mendapati keadaan pindah-

milik yang agak kerap atau aktif, Ini dapat ditunjukkan dalam Jadual 4.4.
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Jadual 4.4 Taburan Kekerapan Pindah Milik

Bil, P/Milik Bil, Lot % Keluasan % Purata

0 132 49.6 1,585,379  50.6 12,010

1 81 30.5 882,038 28.1 10,889

2 24 9.0 336,312 10,7 14,013

3 5 1.9 60,607 1.9 12,121

4 -8 2 0.7 15,545 0.5 17,772

9 - 13 8 3.0 70'?38 2.3 8,842

Lain-lain * 14 543 184,878 5.9 13,205
Jumlah 266 100, 3,135,497 100,

- -

+ Pindah milik yang tidak sepenuhnya

Data dalam Jadual menunjukkan bahawa pengkaji hanya mengkaji
sejumlah 266 lot tanah, Ini bemmakna pengkaji tidak mengambil kira
tanah milik Kerajaan Negeri sebanyak 7 lot. Daripada jumlah tersebut
132 lot daripadanya atau 49,69 adalah tidak pemah mengalami sebarang
pindah milik, Luas tanah yang tidak pemah mengalami pindah milik pula
ialah 1,585,379 ka. per atau 50.6%, Ini bemmakna separuh daripada
kawasan kajian tidak pernah mengalami proses pindah milik,

Data juga menunjukkan bahawa 81 lot atau 30.5% tanah di kawasan
kajian mengalani 1 kali pindah milik. Keluasannya ialah 882,038 ka. per.
atau 28.19%. Angka ini boleh dianggap besar juga. Seterusnya data
menunjukkan sebanyak 24 lot atau 9,0% mengalwni pindah milik sebanyak
2 kali. Keluasannya ialah 336,312 ka. per. atau 10,7%, Bagi tanah yang
permah alami 3 kali pindahmilik ialah 5 lot atau 1,9%, Luasnya pula

ialah 60,607 ka. per. atau 1,9%.






Kesimpulannya pengkaji mendapati bahawa pindah milik yang telah
berlaku di dalam kawasan kajian adaleh agak hebat Jika dibandingkan dengan
ugia pemilikan tanah terscbul. Tanah di kawasan kajlan dianggarkan berusia
lebih kurang 30 tahun keseluruhannya. Tetapi jumlah lot tanah yang telah
mengalami proses pindah milik jalah setengah daripadanya.

Dari temubual anturs pengkaji dengan pegawai dan kakitangan Pejabat
Tanah dan Galian, pengkali dapati bahawa ada di antara lot yang tidak di-
pindah milikan walaupun pemilik asalnya telah meninggal dunias Ini berlaku
adalah kerana warisnya tidak mahu memecahkan tanah itu aths sebab-gebab
tertentu. Walau bagaimanapun pengkaji tidak dapat mencawi jumlah yang ter-
libat. Pengkaji seterusnya mendapati bahawa prosagipindah milik tansh
bukanlah mudah kerana ada peraturan tertentu yang merupakan syarat kepada
pemilik tanah tersebut,

Di antara syarat ke atas tanah'dan pemilik tersebut ialsh tanah
itu tidak boleh dipindah milikan, dicagir, digadaikan atau sebagninya
banps Xebenaran pihak penguasa negeri, Pemilikan adalah hanya untuk orang
Mellayu iaini bagi tanah Rizab Melayu, Pemohonan untuk pindah milik adalah
perlukan pendaftaran dan kelulusan dari pihak tertentu dan memakan masa,
Ini adalah kerana langkah untuk mengelakan berlakunya perkara yang tidak
diingini separti Tanah Simpanan Melayu jatuh ke tangan orang-orang bukan

Halm.

Jenis Pindah Mili T ir
Melalul geran-geran tanah yang dikaji, pengkaji mendupati bahawa
proses pindah milik tanah yang berlaku adalah melalui 2 cara., Ini dapat

dilihat dalam Jadual 4.5.






Luag tanah yang mengalami pindah milik 'register of transfer!
ialah 1,051,169 ka. per atau 32,7% darvipada keluasan keselumhan, Dengan
itu ia merupakan Jenis pindegh milik yang utama. Seterusnya texdapat
36 kes atau 13.2¢ lot di sini yang telsh mengalami proses pindah milik
secara 'Transmission by Death'. Luasnya ialah 488,606 ka. per. atau
15.2¢, 'Tranauission by Death' ialah satu cara pindah milik tanah akibat
kematian pemiliknya. Apabila pemilik tanah meninsgal dunia segala harta
termasuk tanah akan dibahagikan kepada warisnya mengikut sistem atau
hukum Faraid yang berkuatkuasa hanya ke atas orang beragama Tslam sahaja.

Ini bermakna dalam kawasan kajian terdapat 36 kes pindah milik
tanah akibat kematian pemilik, Tanah tersebul samada diwariskan kepada
isteri, anak-anak atau kaum keluarganya megtilah mengikut 'bahagian=bahagian'
tertentu iaini lelaki mestilah mendapat 13&3?11 ganda lebih dari perempuan.
Walau bagaimanapun dari kajlan yang dijalanken, tidak semua pindah milik
tanah eecara 'transmission by daath‘fil‘ﬁ mengikut kaedah faraid, kerana
terdapat pembahagian tanah ye.n.‘g_ samn bai’mginn antara warig lelaki dan
perempuan, ‘

Selain itu Jadual 5“8!. menun jukkan sebanyak sebanyak 139 kes atau
lot tanah yang fidﬁk.;'mgalmi gebarang proses pindah milik, Di dalam
kawasan kajian juga tidak terdapat proses pindah milik akibat 'rampasan
tanah akibat kegagalan menjelaskan pinjaman' samada bank atau institusi
kewangan lain. Data juga tidak ada menunjukkan pindab milik akibat
periatiharan muflis atas seseorang oleh mahkamah,

Kepimpulan yang dapat dibuat mengenal Jenis pindah milik yang ber—
laku falah bahawa pindah milik tansh yang berlaku falah bahawa pindah=
milik tanah yang berlaku secara 'register of transfer' adalah lebih besar

> T3 -






atau telah gelesai dari gadaian. Keluasan tanah yang bebas dari gadaian
ialah 2,752,256 ka. per. atau 85.7%.

Kesimpulannya menunjukkan bahawa hanya sebahagian keeil tanah di-
kawasan kajian berada dalam gadaian., TIni bemakna pemilik tanah tersebut
terpaksa berkengsi milik dengan institusi yang menerima cagaran atan
gadaian merska sehinggalah selesai segala pinjaman yang telah dibuat oleh

pemilik,

G) Institusi-Institusi Yang Menerima Gadaian

Setelzh mengetahni jumlah tanah yang berada dalam gadaian, seterus-

nya akan dibincangkan tentang institusi yang menarima eaparan atau pgadalan
terasebut, Ini bemmakna institusi yang sedia memiﬁ‘;jamkan atau memberikan
sesuatu yang diminta oleh pemilik tangh dengan syarat pemilik tanah ter-
paksa menyerahkan geran tanzh mereka sebagdai cagaran. Beberapa sebab atau
tujuan tanah tersebut digadaiken ‘telah pengkaji kenal pasti, Antaranya
ialah atas tujuan mendapatkan pinjiman untuk membaiki rumah atau membuat
rumah baru di atas tanah/Fans sama, meninjes unbuk membeli rumah (beserta
tanzh) yans kemudiennya funah tersebut (beserta tanah) dijadikan sebagai
cagaran, Selain(iin, ada jugs yang bertujuan untuk pinjaman pemiagaan
dan tanah mereka menjadi cagaran,

Senarai institusi-institusi yang menervima cagaran boleh dilihat dalam
Jadual 4.7.









merupakan pemegang terbanyak iaitu sebanyak 7 lot atau 13,0% dan luasnya
674490 iy piory wtau 14e 7%

Pesuruhjaya Tanah Persekutuan pula hanya memegang lot atau 1,85,
Luas tanahnya pula ialah 4,428 ka. per. atau 1.0%.

Keseluruhannya ialah bahawa sebanyak 54 lot tanah telah digadaikan
atau dicagarkan kepada 10 buah institusi untuk tujuan tertentu. Institusi-
institusi teracbut mempunyai dasar dan syarat tertentu kepada pemilik ter—
sebut, umpamanya pinjaman yang dibuzf ilu dikenakan faedah (b,pﬁga’) dengan
kadar peratus tertentu, Pemilik juga mesti melunaskan pi.n;]:éma.-h tersebut
dalam tempoh tertentu dengan kadar bayaran bulanan yansditetapkan. Seandai-
nya pemilik gagal menjelaskan maka tanah tersebut) akdn terlepas darinya
kepada institusi tersebut. Pengknii juga mendapatid bahawa tanah yang di-
gadaikan kepada Setisusaha Kerajaan NegepinJohor adalah tanah yans dimiliki
oleh kaitangan kerajasn negeri. Sedapgka-pemilik-pemilik tansh yang lain
pula adalah kebanyakkannya adalah ahlf kepada inatitusi-institusi yang
memberikan pinjaman. Ini tenipauklah sanada pelanggan-pelanggan bank,
kakitangan swasta dan sebagainya.

H) Taraf Zon Tanah.
- A

Seterusnya pengkaji menjalankan kajian atas taraf tanah di kawasan

»

kajian, Tujuannya untuk melihat bilangan lot yang tergolong di dalam
taraf-taraf tertentu. Pengkajl mendapati di kawasan kajian terdapat
beberapa taraf tanah yang dikhususkan untuk tujuan tertentu. Di antara
tujuannya falah bagi memudahkan penilaian harta tersebut bagi tujuan cukai
harta dan sebagainya, Tanab=tanah tersebutl telah di tentukan nilal eukai-
nya mengikut peratus nilai harta dan taral tanah,

Bilangan tanah yang temasuk dalan satu=-satu taraf atau zon dapat
dilihat dalam Jadual 4.8,
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"Kp. Welayu Majidee adalah sebuah kawasan selingran yang mem—
punyai ciri-ciri dan keadaan sosgial yang sama atau sebidak=
tidaknya hampir sama dengan kawasan setinggan yang lain di negara
kita. AMntara penduduknya wujud beberapa ikatan sosial, ekonomi
maupun politik dan pentadbiran, Thkatan utama yang mengikat

mereka ialah sosio-ekonomi, iaifu sebagal pekerja kilangz dan

penghuni kawasan sesak, serta sebagal golongun buruhe seeseses

merekn telah lama merasakan kesusahan hidup di dalam serba
kelurangan"

Melalui pemerhatian, pengkaji dapati perbezaan antara gzolongan
setingran dengan pemilik tanah adalah nyata dalam menikma%i sosio-ekonomi
negeri ini. Merujuk kepada ruang tempat tinggal, setinggan mendiami
kawagan yang sesak dan tidak selesa. Manakala golengan pemilik tanah,
terutamanya yang bersaiz besar menikmati kEnelc;aaé:n yang berlebihan,

Menurut kajian yang dibuat oleh Uhi® Pelan Struktur bandar Johor
Bahru dari segi taral pelajaran 46% dari Eema isi rumah setingean hanya
mendapat pendidikan di sekolah rendah 269 lagi hanya mempunyai pela)aran
diperingkat SRP/ICE. Oleh it Ela‘ri agpek kemasyarakatan kelompok setinggan
biasanya diang ap sebagai ,'f.;an;l:at penumpuan pendudik yang kurang kesempatan

¢ o\
un tuk mencapai tahap,pelajaran yang tinggi walaupun kemudahan pelajaran
of Q%
telah semakin banyak digediakan,

Meneliti keadaan ini kita dapati golongan setinggan ini boleh di-
anggap sebagal golongan miskin dan kurang bemasib baik., Walau bazaimana-
pun kemiskinan ini hanyalah berupa kemiskinan relatif, faini jika dibuat
perbandingan di antara golongan setingean dengan golongan penduduk yang
memiliki tannhe Ini Jelas menunjukkan babawa pemilikan tangh mempengaruhi
kehidupan manyarakat tersebut, Beltinggan tersebut mempunyal kesedaran

akan nasib mereka, tetapl moreka mukar untuk mengatasinya. Salah satu
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cara yang sering diperkatalan oleh merekan untuk mengatasi wasaloh tersebut
ialah dengan berisaha mendidik anak-anak merels den - sebaik mungkin dalam
bidang pelajaran, Harapannya supaya anek-anak tidak mewarisi kehidupan
mereka yang gsedemikian rupa. Namun demikian keadaan ketidak mzmpuan merekea
sedikit sebanysk menshalang usaha merdka.

Dari satu sudut yang lain pula, pemilikan tanah sedemikian mpa
membolehkan kehidupan bemaoyarskat secara tradisional dia.malka_.r:_ di samping
corak hidup bandar, Antara sifat tradisional yang masih kuatﬁﬂiaiaalkan

ialsh amalan kejiranan dan tolong menclong antara satu sama 18in di dalam

A "

kegdaan tertentu, Hubungan baik antara Jiran ini adalzh hasil dari ke-
dudukan rumab—rumah yang rapat dan adanya per::.faaq l_).arﬁ'atupudu df kalangan
mereka, Tidak dapat dinaflikan bahawa mor‘e_?la adnlah dari agama dan ras
Yang sama, serta mengamalkan adat iatia?ﬂ:s c}‘an cara hidup yang sama. Kegiatan-
kegiatan yang melibatkan agama aapert;:i setfBahyang Jumaat (berjammah),
Maulud Nabi S.A.W. dan kegiatad gﬂgt ragan di jalankan secara bergotong
royong. Umpamanya dalam majl"ig-'nikﬁ kahwin atau kenduri kendara yang
di jalankan oleh aasobu;:h\‘k;nl‘ﬂarga. ramzi jiran yang hampir akan datang
menolong atau 1ebih\§qgn_‘¥13 dipangeil sebagal kerja 'rewang'.

Mayaralgat.kalupung ini sebenarmya adalah masyarakat peralihan antara
desa dan hq(igrf‘ Walaupun mereka berada dalam kawasan sebuah bandar yang
sedang pesa¥ membangun, tetapi ikatan persaudaraan dan bemasyarakat secara
tradisional masih tetap dikekalkan, Bentuk-bentuk rumah kediaman mereka
Juga adalah magih seperti rumah-rumah kampung walaupun agak lebih batk
sedikit,

Pengkaji meterusnyn cuba mt.uk membuat stratifikasi somlad dalam

kawasan kajian dengan mengal tkannya dengan pemilikan tanah. Namun demikian



pola pemilikan tanah di sini tidak dapat memmjukkan adanya susunlapis
goginl dalam masyarakat. Secara relatifnya di antara pemilik tanah di-
kawasan kajian inf adalah sama sahaja taraf sosialnya. Adalah sukar
untuk menentukan antara pemilik yans kaya dan miskin berdasarkan kepada
jumlah pemilikan tanalmya. Ini kerana tidak adanya pemilik yang mempunyai
atau menpguasai jumlah tanalmya, 1Ini kerana tidak adanya pemilik yang mem—
punyai atau menguasai jumlah tanah yang luas., Jumlah tanah yang. terbanyak
dimiliki ialah hanya 4 lot sahaja. Itupun adalah akibat 'pecah $anah'
yang dilakukan ke atas tanahnya sendiri yang pada mulanya adalah sebidang
tanah yang luas. N

Gambaran yang hampir sekali untuk melihat susunan masyarakat Kampung
tersebut ialah dengan cara melihat kedudukay itu 'dalam masyarskat, peranan
dan tangmungjawab, samada dalam pekerjaan a¥upun dalwn kegiatan organisasi
masyarakat kampung., Mereka~mereka yang mempunyai tugas dan peranan tingei
biasanya akan dianggap berkedudukanisosial yang lebih tinggi sedikit dari
orang lain,

Seteruenya pengkaji/depati di kawasan kajian terdapat pola pemilikan
bersama ke atas sebidang tanah. BSebidang tansh dikongsi bersama, teritama—
nya dikalangan‘keluarga akibat pembahagian secara sistem faraid, Pembahagian
secara ini boleh menimbulkan kesan atas perhubungan kekeluwargaan, di mana
mtara ahli keluarga mugkin timbul perselisihan dalam mengiunekan tanah
tersebut, Perkara sedemikian sering berlaju di wana=mana juga kerana tidak
mungkin sebidang tanah yang kecil dibahagi=-bahagikan kepadn beberapa orang
sodangkan di atasnya hanya dibenarkan mendirikan sebush rumah sahaja., Per-
pecahan mungkin terjadi apabila antara mereka tidak dapat bertolak ansur,
Perpecahan tanah sering berlaku atas sebidang tanah yang kecil jika kepu-
tugan yangs adil dibuat,



Seteruanya dari segl ekonomi sepertimana yang telah disebut terlebih
awal bahawa pemilik-pemilik tanah yang bersaiz besar mempunyai peluang untuk
mendapat pendapatan sampingan melalui rumah sewa yang didiwikan. Pengkaji
telah memerhatikan kebanyakan pemilik tanah di kawasan kajian mempunyai
rumah gewa di samping rumah kediaman mereka. Jika pemiliknya enggan men—
dirikan rumah sewaan maka didapati ruang tanzsh kosong di sekeliling rumah—
nya adalah luas dan ditanamkan dengan pokok-pokok buzhan.

Pengkaji seterusnya mendapati penduduk kampung ini mempunyai peluang
yang banyak dari segi ekonomi kerana kedudukannya yans h#apir dengan pusat
perindustrian negeri Johor iaitu Tampoi dan Larkin. (Penduduk di sini banyak
yang bergantung hidup kepada pekerjaan di kilang-kilang di sekitar Pampoi
dan Larkin di samping yang bekerja denpan kerajaon atau swasta, Selain
itu peluang mereka juga adslah tingsd jika ingin bekerja di Singapura.
Penduduk kampung ini juga sebenamysz berpeluang untuk menambahkan pendapatan
mereka dengan bemiaga di pasar malam atau 'pasar lelong' yang diadakan
pada setiap minggu, Pengkajf dapati ramai penduduk di sini bemiaga secara
kecil-kecilan di pasar malagm tersebu’ seperti menjual kuih muih,

Hubungan pemililkan tansh dan ekonomi dalam kawasan kajian sebenamya
tidak sebegitu'jelas seperti hubungan pemiliken tanah dari sezi ekonomi
dalam sebush masyarakat pertanian, Walavw bageimanapun memiliki tanah masih
tetap penting bagi setiap penduduk. Jika petani mempunyai nilai sentimental
ke atas tansh kerana tanuh sebagai sumber pengeluaran yang terpenting, maka
penduduk di sini jugn menyayangl tanah, kerana tansh dapat menjaga kepsntingan
ekonomi mereka, Mereka tidak payah menyewa rumah untuk tempat tinggal,

maluhian meroka meadapat hanil pula dari tanah tersebut dengan membina rumah





















m) Dari segi nilai tanah, didapati tanah rizab Melayu di kampung ini
mempunyal nilaian yang rendah jika dibundingkan dengan tanah taraf
lain, Walau bagaimanapun menurut kajian yang dijalankan oleh pegawai
di bahagian Penilal Majlis Perbandaran Johor Bahru didapati pada awal
tahun 1983 terdapat transaksi pindah milik tanah yang menunjukkan nilai-
nya antara $64 - $72 semeter persegi. Namun ianya haruslah bergantung

kepada ke¢luasan serta keadaan fizikal sesuatu tanah tersebut,

Bersabit dengan pemilikan tanah di sini ialah masalah ‘pertambahan
penduduk dan pemintaan rumah kediaman yang tinggi. Pertambalan pendudulk
yanz pesat menyebabkan pemintaan atas denah menjadi tinggi dan menyebablan
perlunya pembukaan tanah yang baru, terutamanyawuntuk tujuan perumahan,
Jadi, pengmnaan tanah mengikul sektor (anbura sektor-sektor perumahan,
perindustrian, perkhidmatan, pemiagaan’dan cebagainya) mestilah mempunyal
arah dan perlu diperseimbangkan, agar masalah tanah tidak menjadi isu yang
menghal ang pembangunan negargs

Pihak-pihak yang berken®an dan bertangpungjawab di atas pembukaan
dan pengumiaan tanah wdalah perlu membenluk kaedah-kaedah pentadbiran
tanah yang seimbang dan bersesuaian dengan kehendak semasa. Kaedah-kaedah
yang Versesuainn adalah perlu untuk mengelakkan sebarang kemungkinan
seperti ketida¥ seimbangan pemilikan tanah dan penyelewsnzan pengsunaan
tanah. Kaji selidik ke atas pemilikan tanah yang dimiliki oleh setiap
individu adalah perlu di jalankan untuk mengetahul sisps yang memi) ki
tanah yany banyak dan lokasinya. Tujuannyn untuk mengetahui samada telah
berlaku penguasaan pemilikan tanah atau tidak di dalam gesebush neger!

itu, Kerjnsama yang labih rapat dan cekap di antara kerajoan negerl yang
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