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ABSTRAK 

Malaysia merupakan negara pertama yang mengeluarkan garis panduan I-REITs dan 

memperkenalkan tanda aras global bagi membangunkan I-REITs. I-REITs adalah 

berbeza dengan REITs konvensional di mana I-REITs adalah dilarang dalam 

percampuran aktiviti yang tidak dibenarkan oleh syariah. Hanya terdapat tiga I-REITs 

yang tersenarai di Bursa Malaysia dan kajian ini hanya memilih dua I-REITs sebagai 

kajian kes dalam tempoh tahun 2006 hingga 2009. Kajian ini menilai prestasi di antara 

Al-‘Aqar KPJ REITs dan Al-Hadharah Boustead REITs. Al-‘Aqar KPJ REITs 

merupakan I-REITs pertama yang tersenarai di Bursa Malaysia dan merupakan I-REITs 

berasaskan penjagaan kesihatan pertama diperkenalkan. Manakala Al-Hadharah 

Boustead REITs pula merupakan REITs perladangan yang melabur dalam perladangan 

kelapa sawit dan perkilangan minyak kelapa sawit. Kajian ini menggunakan analisis 

nisbah kewangan dari segi kecairan, leveraj dan keberuntungan bagi menilai prestasi 

kedua-dua I-REITs tersebut yang melabur dalam portfolio hartanah yang berbeza. Hasil 

kajian mendapati tahap kecairan Al-Hadharah Boustead REITs adalah lebih rendah 

berbanding Al-‘Aqar KPJ REITs. Dari segi nisbah leveraj, Al-‘Aqar KPJ REITs 

menunjukkan nisbah yang agak tinggi. Hal ini menunjukkan bahawa nisbah 

perlindungan bagi Al-‘Aqar KPJ REITs adalah jauh lebih rendah daripada Al-Hadharah 

Boustead REITs. Walau bagaimanapun, dari segi nisbah keberuntungan kedua-dua I-

REITs menunjukkan peningkatan pada setiap tahun.  
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ABSTRACT 

Malaysia is the first country to have issued Guidelines for I-REITs and set up a global 

benchmark for the development of I-REITs. Compared with the conventional REITs, I-

REITs are prohibited from engaging in certain activities that are deemed as non-

permissible by shariah. In a list of the Boards of KLSE, three I-REITs companies are 

listed but only two were selected as case studies. This study evaluates the performance 

between Al-‘Aqar KPJ REITs and Al-Hadharah Boustead REITs from year 2006 until 

2009. Al-‘Aqar KPJ REITs was the first I-REITs listed on the Boards of KLSE and the 

first Islamic healthcare-based REITs. Al-Hadharah Boustead REIT is also an Islamic 

plantation-based REIT, which invests in oil palm estates and palm oil mills. This study 

applies a financial ratio analysis of their liquidity leverage and profitability to measure 

the performance invested in different real estate portfolios. The study found that the 

liquidity levels of Al-Hadharah Boustead REITs are less than Al-‘Aqar KPJ REITs. In 

terms of their leverage ratio, ‘Aqar KPJ REITs showed as being relatively high. This 

shows that the coverage ratio for the Al-‘Aqar KPJ REITs is much lower than the Al-

Hadharah Boustead REITs. However, the profitability ratio for both I-REITs shows that 

the profits increased annually.  
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